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2.1 Topographische Karte 1:25 000

Ubersichtskarte 1:10000 mit verschiedenen Abstandsdarstellungen und Angaben zu
Denkmalern

Anlagen:

e map_MannhagenRepowering_UbersichtsplanTopo_10000 pdf

Antragsteller: Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG
Aktenzeichen:
Erstelldatum: 19.08.2024 Version: 3 Erstellt mit: ELIA-2.8-b5 11
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Antragstellerin:
Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & KG

Absténde zu Immissionsorten laut Schallgutachten
(vgl. Kap. 4.6)

Bodendenkmale:
Fir den WP Mannhagen werden im Geo-Portal MV keine
BDM-Verdachtsflachen angezeigt.

Stand: 19.08.2024
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000028 Formular 2.3

2.3 Liegenschaftskarte

Liegenschaftskarte - aktueller Auszug vom 27.03.2024 ausschlieBllich fiir den Bereich
Wilmshagen, in der Gemarkung Mannhagen gibt es derzeit noch keine Liegenschaftskarten
aufgrund der durchgefuhrten Flurneuordnung, die aber seit 4 Jahren abgeschlossen ist

Anlagen:

e WP - Mannhagen Repowering_Flurkartenauszug_2024-03-27_VB-Haff.pdf

Antragsteller: Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG

Aktenzeichen:

Erstelldatum: 02.04.2024 Version: 3 Erstellt mit: ELiA-2.8-b4 11



Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen
Mecklenburg-Vorpommern

Auszug aus dem

Libecker Str. 289
19059 Schwerin

Gemarkung: ~ Wilmshagen bei Miltzow (13 2836) .
Flur 1 Liegenschaftskataster
Flurstiick: 202/3 <
arside Liegenschaftskarte MV 1:5000
Gemeinde: Sundhagen (13 0 73 090)
Landkreis Vorpommern-Rigen
Lage: Kattenstard
Erstellt am 28.03.2024
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© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern
Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde.

Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).

L20000




000028 Formular 2.3.1

2.3.1 Flurstiicknachweis

Eigentimertabelle fur Standorte und Zuwegungen

Eigentimertabelle der Standorte mit Bestatigung des STALU Vorpommern als verantwortliche
Behdrde fur die Flurneuordnung (Mailtext)

Flursticksnachweise ausschlieBlich fiir den Bereich Wilmshagen, in der Gemarkung
Mannhagen gibt es derzeit noch keine Liegenschaftskarten aufgrund der durchgefihrten
Flurneuordnung, die aber seit 4 Jahren abgeschlossen ist

Auszige aus Nutzungs-/Optionsvertragen bzw. Zustimmungserklarungen der Eigentimer

» Erklarung des Grundstiickseigentimers fur WEA 1 und 2)
e Auszige aus dem NV der Windkraft mit (fir WEA 1 und 2)
e Ausziuge aus dem NV der Windpark Mannhagen TKK GmbH & Co. KG (fir WEA 3 und 7)

e Erklarung Pachter fur Flurstiick 75 u.a. fir Antragsteller (WEA 3)
e Ausziige aus dem NV der NeXtWind Windpark Beteiligung VIl GmbH & Co. KG (fir WEA

4 und 5)
e + Erklarung des Pachters NeXtWind Windpark Beteiligung VIl GmbH & Co. KG fiir

Antragsteller (fur WEA 4)

e + Erklarung des Pachters NeXtWind Windpark Beteiligung VIl GmbH & Co. KG fir
Antragsteller (fir WEA 5)

e Auszilige aus dem NV der NeXtWind Windpark Beteiligung VIl GmbH & Co. KG (fur WEA
6)

e + Erklarung des Pachters NeXtWind Windpark Beteiligung VIl GmbH & Co. KG fir
Antragsteller (fur WEA 6)

e + Erklarung des Pachters Windpark Mannhagen TKK GmbH & Co. KG flr Antragsteller

(far WEA 7)
e Auszige aus dem Optionsvertrag mit dem Land MV (fur WEA 8)

e Bestatigung des Grundstiicksnutzungsrechtes Land MV (fur WEA 8)

Anlagen:

e EigentimerBimschg_Zufahrt_korr ETNwW.pdf
» MaiiSTALUFri,pdf
e EEN GmbHbest_STALU_BOV.pdf

o WP - Mannhagen Repowering_Flursticks-Eigentimernachweis WEA04_2024-03—27_VB- pdf
® WP - Mannhagen Repowering_Flurstiicks-Eigentimernachweis WEA05_2024—03—27_VB-pdf
o 240805_MGGKG_ErklsrungGrundstET_|JlVEA1_2.pdf

Antragsteller: Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG

Aktenzeichen:
Erstelldatum: 21.11.2024 Version: 3 Erstellt mit: ELiA-2.8-b5 1/2
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o NJJII:~ 1_WEA2_Auszug.pdf

e AuszugNV_NxWRE - NV-TKK_WEA_3_7.pdf
e 240805 _MGGKG_ErklarungP&chter TKK-74-75-77WEA3.pdf
e Auszug_NxW_Poolvertra EA4_5.pdf

e ErklaerungP#chter_NxWBVII-197 .pdf

e 240805 _MGGKG_ErklarungPéchter_NxWBVII-200.pdf

e Auszug_ NxW_NV_NxWBVII_WEAS.pdf

e 240805_MGGKG_ErklarungPachter_NxWBVII-60WEAG.pdf

e 240805_MGGKG_ErklarungPéchter_TKK-81-82WEAT7 .pdf

® AuszugOV_Land_MV_geschwarzt.pdf

® Bestétigung zur WEA 8.pdf

Antragsteller: Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG
Aktenzeichen:
Erstelldatum: 21.11.2024 Version: 3 Erstellt mit: ELiA-2.8-b5 2/2
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Eigentimer zum BImSchG-Antrag Windpark Mannhagen — Repowe-

ring - Errichtung und Betrieb von 8 Windenergieanlagen Vestas V162-

7.2 MW bei gleichzeitigem Abbau von 8 Bestandswindenergieanlagen

WEA 1
Eigentimer:

WEA 2
Eigentimer:

WEA 3
Eigentimer:

WEA 4
Eigentimer:

WEA 5
Eigentumer:

WEA 6
Eigentlimer:

WEA7
Eigentimer:

WEA 8
Eigentiimer:

Standort und Montageflaiche Mannhagen, Flur 13, Flurstiick 49/1
--Alte“

tandort und Montagefla n F U
Alte

Mannhagen, Flur 13, Flurstiick 75
Land MV, verwaltet von der Landgesellschaft MV,
Walther-Rathenau-Str. 8 a, 17489 Greifswald

Standort und Montageflache

Standort und Montaiefléche ﬁ"mshaienI Flur 1, Flurstiick 200
Standort und Montaiefléiche Wilmshaien| Flur 1, Flurstiick 197

Standort und Montageflache Mannhagen, Flur 13, Flurstiick 60
NeXtWind Real Estate GmbH & Co. KG, Marburger Stralke 3, 10789
Berlin

Standort und Montageflache
I S

Standort und Montageflaiche Mannhagen, Flur 13, Flurstiick 80
Land MV, verwaltet von der Landgesellschaft MV,
Walther-Rathenau-Str. 8 a, 17489 Greifswald

Mannhagen, Flur 13, Flurstiick 82
NeXtWind Real Estate GmbH & Co. KG

Aufstellung der betroffenen Flurstiicke

Gemarkung | Flur | Flurstiick | Eigentiimer Rotorflache | GB-Blatt

WEA 1

Mannhagen |13 | 49/1 B [ Rotorfiiche 1027 m?, | Sundhagen
Fundament, Kranstell- | 21554
flache permanent,
Riickbauverpflichtung

Mannhagen 13 3/2 Rotorflache 1833 m? Sundhagen

Mannhagen 13 44 Rotorflache 5580 m? Sundhagen

20330




r

Gemarkung | Flur | Flurstiick | Eigentiimer Rotorflache GB-Blatt
Mannhagen 13 46 Rotorflache 350 m? Sundhagen
20292
NeXtWind Real
Estate GmbH &
Co. KG
Mannhagen |13 | 4972 B | Rotorfiache 2496 m? Sundhagen
20330
Mannhagen |13 50 Rotorflache 251 m? Sundhagen
Weg 20292
NeXtWind Rea
Estate GmbH &
Co. KG
Mannhagen 13 66 Land MV Rotorflache 9126 m?, Sundhagen
Verwaltet von Kranstellflache perma- 20399
Landgesellschaft nent,
WEA 2
Mannhagen |13 |44 I | Rotorfiache 19204 m?, | Sundhagen
Fundament, Kranstell- | 20330
fliche permanent,
Riickbauverpflichtung
Mannhagen |13 |45 B | Rotorfiiche 1383 m? Sundhagen
21554
Mannhagen |13 |46 “ Rotorflache 76 m? Sundhagen
Weg 20292
NeXtWind Real
Estate GmbH &
Co. KG
WEA 3
Mannhagen |13 |75 “ Rotorflache 5972 m?, | Sundhagen
Fundament, Kranstell- | 20292
NeXtWind Real fliche permanent,
Estate GmbH & Riickbauverpflichtung
Co. KG
Mannhagen |13 73 Land MV Rotorflache 7076 m? Sundhagen
Verwaltet von 20399
Landgeselischaft
Mannhagen 13 74 Rotorflache 493 m? Sundhagen
Weg 20292
NeXtWind Real
Estate GmbH &
Co. KG
Mannhagen 13 77 - Rotorflache 336 m? Sundhagen
Weg 20292
NeXtWind Real
Estate GmbH &
Co. KG
Mannhagen 13 80 Land MV Rotorflache 6786 m? Sundhagen
Verwaltet von 20399
Landgesellschaft
WEA 4
Wilmshagen [1 | 200 B | Rotorfiache 16843 m?, | Wilmshagen
Fundament, Kranstell- | Blatt 43

fliche permanent,
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Gemarkung | Flur | Flurstiick | Eigentiimer Rotorflache GB-Blatt
Riickbauverpflichtung
Wimshagen |1 | 197 B | Rotorfiache 1683 m? Wilmshagen
Blatt 43
Wilmshagen |1 198 Gemeinde Sund- Rotorflache 1393 m? Wilmshagen
Weg hagen Blatt 323
Wilmshagen | 1 199/6 Gemeinde Sund- Rotorflache 744 m? Wilmshagen
Weg hagen Blatt 323
WEAS
Wilmshagen | 1 197 - Rotorfliche 12786 m?, | Wilmshagen
Fundament, Kranstell- | Blatt 43
fliche permanent,
Rickbauverpflichtung
Wilmshagen |1 208/2 Gemeinde Sund- Rotorflache 777 m? Wilmshagen
Weg hagen Blatt 323
Wilmshagen |1 213 Vorpommersche Rotorflache 2430 m? Sundhagen
Land AG Reinken- 21227
hagen
Wilmshagen |1 214 rund Rotorflache 4296 m?, Sundhagen
21707
Wilmshagen |1 215 Vorpommersche Rotorflache 384 m? Sundhagen
Land AG Reinken- 20090
hagen
WEA 6
Mannhagen |13 60 NeXtWind Real Rotorfldche 12013 m?, Sundhagen
Estate GmbH & Fundament, Kranstell- | 20313
Co. KG flache permanent,
Ruckbauverpflichtung
Wilmshagen | 1 217 Bremerhagener Rotorflache 592 m? Sundhagen
Weg Landgut GmbH 21332
Wilmshagen |1 219 Bremerhagener Rotorflache 1484 m? Sundhagen
Landgut GmbH 21332
Wilmshagen |1 220 Vorpommersche Rotorflache 1784 m? Sundhagen
Land AG Reinken- 21227
hagen
Mannhagen 13 59 Land MV Rotorflache 3534 m? Sundhagen
Verwaltet von 20399
Landgesellschaft
Mannhagen 13 113 Land MV Rotorflache 1244 m? Sundhagen
Verwaltet von 20399
Landgesellschaft
WEA7
Mannhagen |13 82 Rotorfldche 5054 m? Sundhagen
Fundament, Kranstell- | 20292
NeXtWind Real flache permanent,
Estate GmbH & Riickbauverpflichtung
Co. KG
Mannhagen 13 80 Land MV 1. Rotorflache 1582 m? Sundhagen

Verwaltet von

2. Rotorflache 3522 m?

20399




Gemarkung | Flur | Flurstiick | Eigentiimer Rotorfldache GB-Blatt
Landgesellschaft
Mannhagen 13 81 Rotorflache 442 m? Sundhagen
Weg 20292
NeXtWind Real
Estate GmbH &
Co. KG
Mannhagen 13 84 Gemeinde Sund- Rotorflache 817 m? Sundhagen
Weg hagen 20087
Mannhagen | 13 112 Land MV Rotorflache 9246 m? Sundhagen
Verwaltet von 20399
Landgesellschaft
WEA 8
Mannhagen | 13 80 Land MV 1. Rotorflache 6581 m? | Sundhagen
Verwaltet von 2. Rotorflache 1941 m?, | 20399
Landgesellschaft | Fundament, Kranstell-
flache permanent,
Riickbauverpflichtung
Mannhagen 13 72 Land MV Rotorflache 8029 m?2 Sundhagen
Verwaltet von 20399
Landgesellschaft
Mannhagen 13 77 Rotorflache 333 m?
Weg
NexXtwind Real gggggagen
Estate GmbH &
Co. KG
Mannhagen |13 |78 NeXtWind Real Rotorflache 2967 m?, Sundhagen
Estate GmbH & Kranstellflache perma- 20313
Co. KG nent
Mannhagen 13 85 Gemeinde Sund- Rotorflache 812 m? Sundhagen
Weg hagen 20087
Aufstellung der betroffenen Flurstiicke fiir die Zuwegung
WEA | Gemarkung | Flur | Flurstiick | Eigentiimer Wegefldche | GB-Blatt
1-8 Wilmshagen |1 70/4 Land MV StralRenbau-
L30 verwaltung
offentlich
1-8 Mannhagen |13 N | I m? Sundhagen
20292
NeXtWind Real Estate
GmbH & Co. KG
1-8 Mannhagen |13 2 00 | e m? Sundhagen
20292
NeXtWind Real Estate
GmbH & Co. KG
1-2 Mannhagen 13 50 | | ....... m? Sundhagen
20292
NeXtWind Real Estate
GmbH & Co. KG
1 Mannhagen |13 [(49/1 = |SEEEEEEEEE. @& | ....... m? Sundhagen
21554
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WEA | Gemarkung | Flur | Flurstiick | Eigentiimer Wegefldche | GB-Blatt
2 Mannhagen 13 46 - ik Sundhagen
20292
NeXtWind Real Estate
GmbH & Co. KG
2 Mannhagen | 13 45 - ........ m? Sundhagen
21554
2 Mannhagen | 13 44 - ........ m? Sundhagen
20330
3-8 Mannhagen | 13 65 “ ........ m? Sundhagen
20292
NeXtWind Real Estate
GmbH & Co. KG

3 + 8 | Mannhagen 13 74 | 000 ... m? Sundhagen
NeXtWind Real Estate
GmbH & Co. KG

3 Mannhagen | 13 7 | s m? Sundhagen

20292
NeXtWind Real Esta-
te GmbH & Co. KG
8 Mannhagen | 13 W | | e m? Sundhagen
20292
NeXtWind Real Estate
GmbH & Co. KG,

8 Mannhagen | 13 80 LandMV | ... m? Sundhagen
Verwaltet von Land- 20399

esellschaft

4-7 Mannhagen | 13 68 @ I | e m? Sundhagen

20292
NeXtWind Real Estate
GmbH & Co. KG
7 Mannhagen 13 81 e Sundhagen
20292
NeXtWind Real Estate
GmbH & Co. KG
4 Mannhagen | 13 82 wonsalTE Sundhagen
20292
NeXtWind Real Esta-
te GmbH & Co. KG
4-6 Mannhagen 13 61 | 000 | ... m?2 Sundhagen
20292
NeXtWind Real Estate
GmbH & Co. KG,

6 Mannhagen | 13 89 LandMv | ... m? Sundhagen
Verwaltet von Land- 20399
gesellschaft

6 Mannhagen | 13 60 NeXtWind Real Esta- | ........ m? Sundhagen
te GmbH & Co. KG 20313

4-5 Mannhagen 13 60 NeXtWind Real Estate | ........ m? Sundhagen
GmbH & Co. KG 20313

4-5 Mannhagen 13 59 LandMV [ ... m?

] Verwaltet von Land- gg ndhagen
399
gesellschaft

4-5 Wilmshagen | 1 217 Bremerh&gener Land- | ........ m? Sundhagen




WEA | Gemarkung | Flur | Flurstiick | Eigentiimer Wegefldche | GB-Blatt
‘gut GmbH 21332
4-5 Wilmshagen | 1 220 Vorpommersche Land | ........ m? Sundhagen
AG Reinkenhagen 21227
4-5 Wilmshagen | 1 219 Bremerhagener Land- | ........ m? Sundhagen
gut GmbH 21332
4-5 Wilmshagen | 1 218 Vorpommersche Land | ........ m? Sundhagen
AG Reinkenhagen 21227
4-5 Wilmshagen | 1 208/2 Gemeinde Sundhagen | ........ m? Wilmshagen
Blatt 323
45 | Wilmshagen |1 | 197 T m? Wilmshagen
Blatt 43
4-5 Wilmshagen |1 190 Gemeinde Sundhagen | ........ m? Sundhagen
20308
5 | Wilmshagen |1 | 197 B m? Wilmshagen
Blatt 43
4 Wilmshagen | 1 198 Gemeinde Sundhagen | ........ m? Wilmshagen
Blatt 323
4 Wilmshagen | 1 200 - .m? Wilmshagen

Blatt 43
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Von:

Gesendet: Dienstag, 13. August 2024 14:56
An: ﬁ

Betreff: AW: [Mail von EXTERN] AW: Flurneuordnung Mannhagen
Anlagen: [Mail von EXTERN] AW: Flurneuordnung Mannhagen; EEN GmbH.xIsx

Sehr geehrte Frau -

wie telefonisch besprochen kann ich Ihnen die in der Anlage vorgelegten Angaben fir den Antrag 2 komplett
bestatigen. Fir den Antrag 1 habe ich die Tabelle iiberarbeitet. Die in rot dargestellten Eigentiimer sind darin die
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des neuen Rechtszustandes am 1.10.2020 im Flurneuordnungsverfahren Miltzow 1
gultigen. Alle anderen Eigentiimer in der Tabelle kdnnen bestatigt werden, grundsatzlich aber nur fiir die Flurstiicke
der Flur 13 Gemarkung Mannhagen, weil nur diese am Flurneuordnungsverfahren Miltzow 1 teilgenommen haben.

Mit freundlichen GriilRen

im Auftrag

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Postanschrift: BadenstraRe 18, 18439 Stralsund

www.stalu-vorpommern.de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschaft, lindliche Rdume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Thnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist
Art. 6 Absatz | Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europiischen Union in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz



Bendétigte Flurstiicke im Windpark Mannhagen - Baulastkreise

Die in rot dargestellten Eigentimer sind die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des neuen Rechtszustandes am 1.10.2020 im Flurneuordnungsverfahren Miltzow 1 Giiltigen.

Alle anderen

Eigentimer in der Tabelle konnen bestatigt werden, grundsatzlich aber nur fur die Flursticke der Flur 13 Gemarkung Mannhagen, weil nur diese am Flurneuordnungsverfahren Miltzow 1

teilgenommen haben. (Bestatigung von Frau[llsTALU vP per mail am 13.08.2024)

Gemarkung Flur |Flurstiick |Eigentimer Adresse Grundbuch-Nummer ::r:?che n WEA-NTr.

WEA 1

Mannhagen 13 | 49/1 _- Sundhagen 21554 (7 | P osror - (P
Mannhagen 13 44 Sundhagen 20330 203571 WEA 2

a 9 9 Standort und Rotorflache
WEA 3

Mannhagen 13 75 Sundhagen 20292 6236 Standortund Rotorfiache
. . WEA 5

Wilmshagen 1 197 -- Wilmshagen Blatt 43 | 59543 | o . oS o
WEA 6

Mannhagen 13 60 _ Sundhagen 20313 10600 | o ron O
, WEA 7

Mannhagen 13 82 Sundhagen 20292 5056 Stindert uid Retoridshe

Land MV

Mannhagen 13 80  |Verwaltetvon Walther-Rathenau-Str. 8 2, 17489 g, ihagen 20308 | 185197 WER S

Landgesellschaft

Greifswald

Standort und Rotorflache

£€0000



MV1696

Libecker Str. 289
19059 Schwerin

000034

Amt fiir Geoinformation, AUSZUQ aus dem

Vermessungs- und Katasterwesen
Mecklenburg-Vorpommern

Liegenschaftskataster

Flursticks- und Eigentumsnachweis MV

Erstellt am 28.03.2024

Gemarkung Wilmshagen bei Miltzow (13 2836), Flur 1, Flurstiick 200

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:
Flache:
Tatsachliche Nutzung:

Hinweise zum Flurstiick:

Gemeinde Sundhagen (13 0 73 090)
Landkreis Vorpommern-Riigen

Kattenstard
38797 m?
38 797 m? Ackerland

Wasser- und Bodenverbandsgebiet
Ausfihrende Stelle: Wasser- und Bodenverband Ryck-Ziese

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick
Buchung: Amtsgericht Stralsund (13 1570)
Grundbuchbezirk Wilmshagen (13 2836)
Grundbuchblatt 43
Laufende Nummer 1
Eigentlimer:
2.1
2.2
1/4 Anteil
© Vermessungs- und Geoinformationsbehdrden Mecklenburg-Vorpommem
Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veraffentlichung bedarf der Zustimmung der zustandigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, Seite 1 1
ele 1 von

nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).



MV1696

Libecker Str. 289
19059 Schwerin

000035

Amt fiir Geoinformation, AUSZUQ aus dem
Vermessungs- und Katasterwesen
Mecklenburg-Vorpommern

Liegenschaftskataster

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis MV

Erstellt am 28.03.2024

Gemarkung Wilmshagen bei Miltzow (13 2836), Flur 1, Flurstuck 197

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:
Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Gebaude:

Hinweise zum Flurstlick:

Gemeinde Sundhagen (13 0 73 090)
Landkreis Vorpommern-Rugen

Der Fliegenberg

59 543 m?

55748 m? Ackerland
2214 m? Weg
1581 m? Kraftwerk

Umformer

Wasser- und Bodenverbandsgebiet
Ausfihrende Stelle: Wasser- und Bodenverband Ryck-Ziese

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:

Buchung:

Eigentimer:
21

2.2

Grundstiick

Amtsgericht Stralsund (13 1570)
Grundbuchbezirk Wilmshagen (13 2836)
Grundbuchblatt 43

Laufende Nummer 2

3/4 Anteil

1/4 Anteil

©® Vermessungs- und Geoinformationsbehdrden Mecklenburg-Vorpommemn
Vervielfalligung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Verdffentlichung bedarf der Zustimmung der zustand gen

Vermessungs- und Geoinformationsbehadrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen,

nicht gewerbichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).

Seite 1 von 1
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Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG
Segebadenhau Nr. 30

18519 Sundhagen

Sundhagen, j;: __8,2024

Erkldrung als Grundstiickseigentiimerin gemaR § 6 Abs. 2 Satz 2 WindBG

Sehr geehrter Herr
sehr geehrter Herr Prof. Dr. -

ich, -- bestatige hiermit als Grundstiickseigentiimer der Windpark Mannhagen
Gemeinschafts-GmbH & Co. KG fur die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen
im Windpark Mannhagen in der Gemeinde Sundhagen die folgenden Grundstiicke sowohl
fur die Standorte der Windenergieanlagen als auch fur die Infrastruktur in Form von Zuwe-
gungsflachen und Kabeltrassen zur Verfligung zu stellen.

Grundbuch von Sundhagen, Blatt 20330; Eigentum jeweils zu 1/1:

Gemarkung | Flur Flurstick
Mannhagen 13 | 38

~ Mannhagen 13 a4
Mannhagen | 13 42
Mannhagen 13 44

__Mannhagen | 13 | 45
Mannhagen 13 491
Mannhagen | 13 | 4972

Einzelheiten der Nutzungsiiberlassung sind dem Abschluss der vereinbarten Nutzungsver-
trdge vorbehalten.

Mit freundlichen GriiRen

Grundstlickseigentimer



FL0000




‘M%@é@\ WA A Lnngd

NUTZUNGSVERTRAG 0 0 0 0 3 7 OI’EA 2)

tiber die Nutzung von Grundstticksflachen im Zusammenhang mit dem Windpark Mannhagen (,Vertrag")

zwischen

Herrn [ -« I O Reinkenhagen

(,,Eigentimer")

und
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PRAAMBEL

(A) Der Eigentiimer ist Eigentiimer von Flichen in der Gemeinde Sundhagen, Gemarkung Mannhagen, in
der der Nutzer derzeit eigene Windenergieanlagen ("Bestands-WEN') nebst Infra-struktur betreibt.
("Bestands-Windpark Mannhagen).

(B) Der Nutzer beabsichtigt, die Bestands-WEA nach Vorliegen aller hierzu erforderlichen behérdlichen
Genehmigungen und nach Rickbau durch neue, leistungsstirkere Windenergieanlagen zu ersetzen
("Repowering-Projekt"). Zwei WEA {,WEA"), in der Planung mit Nr. 1 und 2 bezeichnet, sollen auf den
Grundstiicken des Eigentlimers errichtet werden. Bei den Grundstiicken handelt es sich um die
Flurstiicke 49/1 (Nr.1) und 44 (Nr.2) der Flur 13 Gemarkung Mannhagen. Die Fliigel der Nr. 1 werden
dabei auch einen Teil des Grundstlicks des Eigentlimers auf dem Flurstiick 44 und 49/2 und die Nr.2 auf
dem Flurstiick 45 des Flur 13 Gemarkung Mannhagen {iberstreichen (,Rotoriiberfiug"). Ferner werden
die Flichen zu Kranstell- und Montagezwecken benotigt.

(C) Der Eigentiimer ist bereit, dem Nutzer die vertragsgegenstindlichen Flichen fiir die Errichtung und den
Betrieb von WEA gemiR den nachstehenden Bedingungen zur Verfiigung zu stellen. Dem Eigentitmer ist
bekannt, dass Planung und Errichtung von WEA eine nicht unerhebliche, ggf. mehrjahrige Vorlaufzeit in
Anspruch nehmen, was fiir den Nutzer mit erheblichen Kosten und erheblichem Aufwand verbunden ist.
Der Nutzer hat deshalb ein hohes Interesse daran, dass die vertragsgegenstdndlichen Flichen bei
Baureife des Repoweringprojekts und fiir die gesamte Vertragstaufzeit auch tatséchlich zur Verfigung
stehen, weshalb die Parteien mit diesem Vertrag bewusst eine langfristige Bindung eingehen.

(D) Die detaillierte Planung der Errichtung der WEA und damit auch die endgiiltige Festlegung deren
Standort sowie der Standorte beziehungsweise der Verlauf der zu ihrem Betrieb erforderlichen
Infrastruktur wird erst noch erfolgen.

(E) Der Nutzer beabsichtigt, eine fiir die Realisierung des Repowering-Projekts geeignete Flache sowohl
unter 6konomischen als auch dkologischen Aspekten optimal zu nutzen. Der Eigentiimer beabsichtigt,
die Planungen des Nutzers zu unterstiitzen, indem er dem Nutzer seine vertragsgegenstdndlichen
Flachen fiir die Realisierung des Repowering-Projekts zur Verflgung stellt.

(F) Dieser Vertrag soll die rechtliche Grundlage fiir die Nutzung der Flichen des Eigentiimers zum Zwecke
der Realisierung des Repoweringprojekts durch den Nutzer schaffen.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien, was folgt:

1. NUTZUNGSGEGENSTAND

1.1. Vertragsgegenstand sind die in der Anlage 1 aufgefiihrten Grundstiicke (,Grundstiick").
1.2. Der Eigentiimer versichert, alleiniger Eigentiimer des Grundstiicks zu sein.
1.3. Der Eigentumer erklirt, dass ihm keine Altlasten auf dem Grundstiick oder Belastungen des

Grundstiicks bekannt sind und dass keine gerichtlichen oder auBergerichtlichen Rechtsstreitigkeiten in
Bezug zu dem Grundstiick, insbesondere hinsichtlich des Eigentums an dem Grundstiick, bestehen.

2. NUTZUNGSUMFANG

2.1. Der Eigentiimer stellt dem Nutzer die Grundstiicke nach den Regelungen dieses Vertrages zum Zwecke
der Realisierung des Repoweringprojekts zur Verfigung, und zwar unabhdngig davon, ob das
Grundstiick als Standort-, Infrastruktur oder Abstandsfisiche oder Zuwegung benétigt wird.

Vor diesem Hintergrund gestattet der Eigentiimer dem Nutzer und von ihm beauftragten Dritten die in
dieser Ziffer 2 genannten Nutzungsrechte nach Mafigabe der {ibrigen Bestimmungen dieses Vertrages
{"Nutzungsumfang").

2.2. Im Einzelnen gestattet der Eigentiimer dem Nutzer auf dem Grundstiick alles, was zur Realisierung des
Repoweringprojekts erforderlich ist:

(a) Die Vornahme samtlicher Handlungen, wie inshesondere:
I. Die Planung;

Il . Die Errichtung, Herstellung und/oder Verlegung (insgesamt die ,Errichtung");

ll. Den Betrieb, die Nutzung, die Unterhaltung, die Wartung, die Instandsetzung, die Reparatur, die
vollstindige oder teilweise Erneuerung, den Austausch (insgesamt der ,Betrieb"); und
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Nachbar-WEA auf das Grundstiick fallenden, bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflichen
von jeglicher Bebauung freizuhaiten.

5.2. Sofern der Eigentiimer Kenntnis von einer 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung ftir NachbarWEA erlangt,
die durch Dritte errichtet werden, ist er verpflichtet, dem Nutzer dies unverziiglich schriftlich
mitzuteilen. Der Eigentimer bevollméchtigt den Nutzer hiermit, gegen die Genehmigung vorzugehen
und zwar insbesondere im Wege des Widerspruchs und der Klage. Der Nutzer tragt in diesem Fall die
Kosten des Widerspruchs und des Rechtsstreits.

5.3. Der Eigentimer verpflichtet sich, den Nutzer rechtzeitig liber samtliche Verdnderungen auf dem
Grundstiick zu informieren. Dies gllt insbesondere, aber nicht ausschlieflich, in Bezug auf die
Beregnungs- Wasser Gas -und Elektroleitungen.

6. NUTZUNG DES GRUNDSTUCKS DURCH DIE EIGENTUMER

6.1. Der Eigentiimer darf das Grundstuick selbst weiter landwirtschaftlich nutzen, soweit dadurch die Rechte
des Nutzers aus diesem Vertrag nicht beeintrachtigt werden oder werden kénnten.

6.2. Der Eigentlimer ist berechtigt, die von dem Nutzer hergestellte und befestigte Zuwegung auf dem
Grundstiick im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung und zur Pflege des Grundstiicks auf eigene
Gefahr zu betreten und mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Maschinen zu befahren. Der
Baustellenverkehr und der Betriebsverkehr des Nutzers und der von ihm beauftragten Dritten haben
jedoch Vorrang.

6.3. Solite das Grundstiick zum Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Vertrages nicht verpachtet oder
anderweitig zur Nutzung liberlassen worden sein, versichert der Eigentimer dem Nutzer hiermit, dass
er das Grundstiick Dritten nicht zur land-/forstwirtschaftlichen oder vergleichbaren Nutzung zum
Gebrauch (iberlassen hat und keine Nutzungsrechte Dritter der Ausiibung der Rechte des Nutzers nach
diesem Vertrag entgegenstehen. Auf Verlangen der finanzierenden Bank hat der Eigentiimer dies
innerhalb von vier (4) Wochen nach Aufforderung durch den Nutzer gegeniiber der finanzierenden Bank
zu erkldren.

6.4. Sofern das Grundstiick im Zusammenhang mit dem Bestands-Windpark derzeit anderweitig verpachtet
ist (,Bestandsvertrag"), plant der Eigentiimer, den betreffenden Bestandsvertrag vor Inbetriebnahme
der WEA im Einklang mit den Regelungen des Bestandsvertrages zu beenden.

Ist das Grundstiick dariiber hinaus an Dritte zur Nutzung Uberlassen, ist Folgendes zu beachten:

I.Hat der Eigentiimer das Grundstiick ganz oder teilweise an einen Dritten verpachtet oder anderweitig
zur Nutzung Uberlassen, hat der Eigentlimer dem Nutzer in angemessener Frist nach Abschluss
dieses Vertrages oder nach Aufforderung durch den Nutzer eine schriftliche Erklérung des
Pachters gemiR Anlage 4 vorzulegen, nach der dieser sich mit der Realisierung des
Repoweringprojekts einverstanden erklart und keine Forderungen gegen den Nutzer erhebt.

il. Im Falle von neu abzuschlieRenden land- und/oder forstwirtschaftlichen Pachtvertrigen oder
anderen Vertrigen (ber das Grundstiick sowie in Nachtrigen oder Verldngerungen zu
bestehenden Vertragen tiber das Grundstiick hat der Eigentiimer folgende Klausel aufzunehmen:

"Dem Pdchter ist bekannt, dass der Verpdchter einem Dritten das Grundstiick ganz oder teilweise
aufgrund des Nutzungsvertrages vom zwecks Errichtung und Betrieb von Windenergieanlagen
nebst fiir deren Betrieb erforderlicher Nebeneinrichtungen und Infrastruktur zur Verfiigung
gestellt hat. Der Pachter stimmt dieser Nutzung hiermit zu und verpflichtet sich, die insoweit auf
dem Grundstiick des Verpéchters vorhandenen beziehungsweise geplanten Windenergieanlagen
nebst fiir deren Betrieb erforderlichen Nebeneinrichtungen und Infrastruktur nicht zu
beschéddigen und alle MaRnahmen zu unterlassen, die die Energiegewinnung durch den Nutzer
oder seinen Rechtsnachfolger beeintrachtigen kénnten. Der Péchter hat dieselbe Verpflichtung
auf Unterpéchtern (etwa im Wege des Pflugtausches) aufzuerlegen.~

7. EIGENTUM UND SCHEINBESTANDTEIL

7.1, Das Grundstiick verbleibt im Eigentum des Eigentiimers. Dies gilt auch fiir solche Flichen des
Grundstiicks, die zur Erzeugung der Windenergie im Sinne dieses Vertragszweckes benétigt werden. Alle
mit dem Eigentum in Zusammenhang stehenden 6ffentlichen Abgaben und Lasten des Grundstiicks
tragt weiterhin der Eigentimer. Er stellt den Nutzer hiermit insoweit
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7.2. Sollte vom Gesetzgeber eine Grundsteuer fiir bauliche Anlagen erhoben werden, verpflichtet sich der
Nutzer, den Teil der Grundsteuer zu (ibernehmen, der auf den Nutzungsgegenstand entfilit.

7.3. Die vom Nutzer zur Erzeugung von Windenergie auf dem Grundstiick zu errichtende Parkinfrastruktur
bleibt auch nach ihrer Errichtung und wéhrend ihres Betriebs im Eigentum des Nutzers. Zwischen den
Parteien besteht dahingehend Einigkeit, dass die Errichtung der Parkinfrastruktur durch den Nutzer nur
zeitlich befristet und damit auch nur zu einem voriibergehenden Zweck im Sinne des 5 95 Abs. 1 5. 1
BGB auf dem Grundstiick erfolgt. Die Errichtung kann zudem in Ausiibung eines Rechts an dem
Grundstiick im Sinne des 5 95 Abs. 1 S. 2 BGB in Form der beschriankten persdnlichen Dienstbarkeit
gemaR Ziffer 9. I(a) erfoigen.

RECHTE DER FINANZIERENDEN BANK

8.1. Dem Eigentiimer ist bekannt, dass die WEA und die Park-Infrastruktur bis zum Ende der Finanzierung des
Windparks unter Umstinden einer finanzierenden Bank zur Sicherung Ubereignet werden
("Sicherungsgut”). Nach Ablauf der Finanzierung wird das Sicherungsgut wieder in das Eigentum des
Nutzers iibergehen. Der Eigentiimer stimmt der Sicherungsiibereignung des Sicherungsguts bereits
jetzt 2u.

8.2. Der Eigentlumer verzichtet hiermit im Verhaltnis zu der finanzierenden Bank auf die Geldendmachung
eines etwaigen Pfandrechts am Sicherungsgut (55562 ff. BGB).

8.3. Fiir den Fall, dass die Verwertung des Sicherungsgutes erforderlich werden sollte oder der Nutzer den
Windpark aus anderen im Zusammenhang mit der Bankfinanzierung der errichteten WEA stehenden
Griinden nicht weiter betreibt oder ein Dritter an seine Stelle tritt, willigt der Eigentiimer bereits jetzt
unwiderruflich in den Eintritt dieses Dritten als Nutzer mit allen Rechten und Pflichten in diesen Vertrag
ein.

8.4. Der Nutzer bevolimichtigt die finanzierende Bank hiermit unwiderruflich den Eintrittsvertrag mit einem
Erwerber des Sicherungsgutes zu schlieBen. Der Eintritt des Dritten wird wirksam, wenn dem
Eigentlimer der schriftlich hieriiber abgeschlossene Eintrittsvertrag ebenfalls schriftlich angezeigt
worden ist. Die finanzierende Bank ist berechtigt, auch selbst an die Stelle des Nutzers zu treten. lhr
Eintritt wird wirksam, wenn sie dem Eigentiimer eine entsprechende schriftliche Erkldrung zugehen
lasst.

8.5. Fir den Fall, dass der Eigentiimer diesen Vertrag, aus welchen Griinden auch immer, vor Ablauf der
Vertragslaufzeit kiindigen oder anderweitig beenden will, ist er bei noch laufender Finanzierung des
Windparks verpflichtet, die finanzierende Bank als Sicherungseigentimerin hiervon unverziglich zu
unterrichten.

8.6. Bel noch laufender Finanzierung verpflichten sich die Parteien, keine in diesem Vertrag getroffenen und
das Sicherungsinteresse der finanzierenden Bank berithrenden Abreden aufzuheben, zu dndern oder
zu ergdnzen, ohne zuvor die schriftliche Zustimmung der finanzierenden Bank einzuholen.

DINGLICHE SICHERUNG

9.1. Beschrinkte personliche Dienstbarkeit und Vormerkung

(a) Zur Sicherung des Nutzungsumfangs zugunsten des Nutzers verpflichtet sich der Eigentiimer, eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit nebst Vormerkung nach Vorgabe des Musters in Anlage 5
oder in einer mit diesem Muster im Wesentlichen vergleichbaren Form zu bewilligen und in das
Grundbuch des Grundstiicks eintragen zu lassen. Die Parteien stimmen Uberein, dass das Muster
nicht zwingend einzuhalten ist, sondern sich in Abweichungen Insbesondere aufgrund von
Vorgaben der Genehmigungsbehdrden oder einer finanzierenden Bank ergeben kénnen.

(b) Die Bewilligung und Beantragung der beschrinkten personlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung
zugunsten des Nutzers durch den Eigentiimer hat innerhalb von zwdlf (12) Monaten nach Beginn
der Laufzeit dieses Vertrages zu erfolgen, unverziiglich jedoch nach Aufforderung durch den Nutzer.

(c) Die Eintragung der beschriankten persdnlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung ist im Rang vor
samtlichen Rechten in Abteilung Il, aus denen eine Zwangsvollstreckung betrieben werden kann
(wie z.B. Altenteil, Wohn- und Wohnungsrecht, Reallast, Vorkaufsrecht,
Riickauflassungsvormerkung, NieRbrauch} und vor allen Rechten in Abteilung Ill des Grundbuchs
zu bewirken und es diirfen keine Rechte vorgehen, die die Realisierung oder die Finanzierung des
Repowering-Projekts beeintrdchtigen kdnnen. Diese Verpflichtung existiert unabhangig von dem
vereinbarten Nutzungsrecht und besteht unabhangig von
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9.4. Baulasten und sonstige Absicherungen

Im Falle der Errichtung von Nachbar -WEA durch den Nutzer verpflichtet sich der Eigentiimer, die
behérdlich und/oder gesetzlich geforderten Baulasten und/oder sonstige Abstandsflichenrechte wie
z.B. Abstandsfiichendienstbarkeiten zur Absicherung der Abstandsflichen, Geh- und Fahrrechte,
Uberbauungsrechte und weitere, fiir die Errichtung und den Betrieb des Windparks erforderliche
Rechte in der behérdlich und/oder gesetzlich geforderten Ausformulierung zu bestellen. Er ist
verpflichtet, den Eintragungen von Baulasten im Baulastenverzeichnis zuzustimmen und alle sonstigen
rechtsgeschéftlichen Willenserkldrungen abzugeben, die fiir die Sicherung der fiir die Errichtung und
dem Betrieb des Windparks erforderlichen Rechte im Grundbuch oder im Baulastenverzeichnis
erforderlich sind. Fiir die finanzierende Bank sind diese in gleicher Form unentgeltlich abzugeben. Die
Sicherung der notwendigen Rechte hat so zu erfolgen, dass der Nutzer die Ausiibung dieser Rechte
einem Rechtsnachfolger gestatten kann.

10. Einmaliges Nutzungsentgelt

| 1. Die Zahlung des einmaligen Nutzungsentgelts erfolgt durch den Nutzer innerhalb von zwei (2) Wochen nach

Baubeginn (Beginn der Erdarbeiten) nach Vorlage der Bankverbindung des Eigentimers auf dessen Konto.
Der Eigentiimer wird dem Nutzer hierfiir die Bankverbindung spétestens eine Waoche nach Baubeginn

schriftlich mitteilen.

lll.Die Parteien sind wie folgt telefonisch und per E-Mail erreichbar:

Eigentlimer
E-Mail:
Moblltelefon:

Nutzer

E-Mail:

Telefon Festnetz:
Mobiltelefon:

¢
|

Anderungen der Kontaktdaten haben die Parteien einander rechtzeitig schriftlich mitzuteilen.

Die Parteien gehen davon aus, dass das vereinbarte Nutzungsentgelt nicht der Umsatzsteuer unterliegt.
Sollte der Eigentlimer doch umsatzsteuerpflichtig sein und tellt er dem Nutzer bis zum Filligkeitstag der
Zahlung mit, ist dem fillig werdenden Betrag die Umsatzsteuer in gliltiger gesetzlicher Hohe hinzusetzen.
Der auf die Umsatzsteuer entfallende Betrag Ist erst fillig, wenn der Eigentlimer dem Nutzer eine
ordnungsgemiRe, den Umsatzsteuerrichtlinlen entsprechende Rechtnung vorgelegt hat und dann
binnen drei (3) Wochen nach Vorlage der Rechnung beim Nutzer. Eine entsprechende Rechnung mit
ausgewiesener Umsatzsteuer kann vom Eigentiimer per E-Mall an den Nutzer gesandt werden.

11, LAUFZEIT

11.1. Die Laufzeit dieses Vertrages betrégt 20 Jahre ab Unterzeichnung durch die zuletzt unterzeichnende Partei;

die Parteien verpflichten sich jedoch, die Laufzeit bei Inbetriebnahme der WEA Im Wege des
schriftlichen Nachtrags auf 20 Jahre ab dieser Inbetriebnahme anzupassen



(,,Regellaufzeit"),

11.2. Nach Ablauf der Regellaufzelt kann der Nutzer diesen Vertrag zweimal jeweils um 5 Jahre zu den
Bedingungen dieses Vertrages verldngern (,Optionszeltraum “) und zusammen mit der Regellaufzeit die
~Nertragslaufzeit"). Der Nutzer muss dem Eigentimer die Auslibung der Verlingerungsoption
spédtestens sechs (6} Monate vor Ablauf der Regellaufzeit schriftlich anzelgen.

12. RUCKTRITT

12.1.

12.2,

12.3.

12.4.,

12.5.

12.6.

12.7.

Liegt innerhalb von sieben (7) Jahren nach Abschluss dieses Vertrages keine &ffentlich -rechtliche
Genehmigung fiir die Errichtung und den Betrieb der WEA vor, fiir welche die Nutzung des
Grundstiicks erforderlich ist, haben belde Parteien das Recht von diesem Vertrag zuriickzutreten.

Falls mit der Errichtung der WEA nicht innerhalb von drei (3) Jahren nach Erteilung der éffentlich -
rechtlichen Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb der WEA begonnen wird, kann der
Eigentlimer von diesem Vertrag zuriicktreten. Das Ricktrittsrecht nach Satz 1 gilt nicht, wenn der
Eigentlimer die unterbliebene Errichtung und den unterbliebenen Betrieb zu vertreten hat. Als
Beginn der Errichtung Im Sinne dieser Regelung gilt der Beginn der Erdarbeiten.

Ferner kann der Nutzer von diesem Vertrag zuriicktreten, wenn die Realisierung des Repowering-
Projekts technisch und/oder rechtlich oder aus finanziellen Griinden nicht méglich ist.

Der Nutzer kann elnen Riicktritt durch den Eigentimer nach Ziffer 12.1 oder Ziffer 12.2 ab -wenden,
in dem der Nutzer ab dem Eintritt des jeweiligen Riicktrittsgrundes bis zur erstmaligen Zahlung des
Nutzungsentgelts einen Betrag In Hohe von EUR 200 pro ha (Hektar {in Worten: zweihundert
EURO) fiir das jeweilige Jahr, jedach hochstens fiir drei (3) Jahre, an den Eigentlimer zahit
("Bereltstellungsentgelt"). Die Zahlung dieses Bereitstellungsentgelts erfolgt bei unterjdhriger
Inbetriebnahme bis zum Zeitpunkt der tatséichlichen Inbetriebnahme der WEA.

Das Bereitstellungsentgelt wird nicht auf das Nutzungsentgelt angerechnet und falit zusétzlich zum
Reservierungsentgelt an.

Die Riicktrittsrechte mussen jeweils innerhalb von vier (4) Wochen ab ihrer Entstehung ausgeiibt
werden; andernfalls erldschen sie.

Jeder Rﬂcktrltt_bedarf der Schriftform.

13. KUNDIGUNG

13.1.

13.2.

13.3.

Iv.

Dieser Vertrag kann von den Parteien wdhrend der Vertragslaufzeit nicht ordentlich gekiindigt
werden. Das Recht der Partelen zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
hiervon unberiihrt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn dem Kiindigenden die
Fortsetzung des Vertragsverhiltnisses bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit unter Beriicksichtigung
aller Umstdnde des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens der jeweils anderen Partei, und
unter Abwigung der beiderseitigen Interessen, nicht zugemutet werden kann.

Der Eigentlimer kann diesen Vertrag auch vor Ablauf der Vertragslaufzeit unter Einhaltung einer Frist
von drei (3) Monaten auRerordentlich kiindigen, wenn der Nutzer mit der Zahlung des
Nutzungsentgeltes flir mehr als sechs (6) Monate im Verzug ist und eine ihm in Textform gesetzte
Nachfrist von nicht weniger als sechs (6) Wochen seit Zugang der Nachfristsetzung fruchtlos
verstrichen ist.
Der Nutzer kann diesen Vertrag wihrend der Vertragslaufzeit auBerordentlich unter Einhaltung einer
Frist von drei (3) Monaten kiindigen, wenn:
die WEA und/oder der Windpark durch héhere Gewalt zerstért werden; Il. die Errichtung
und/oder der Betrieb der WEA und/oder der Windparks vollstéindig oder teilweise rechtlich
oder wirtschaftlich unzumutbar oder durch behordliche Auflagen, Verbote und/oder
Gesetzesdnderungen unmdglich geworden ist;
dritte etwaige erteilte Genehmigungen fir die Errichtung und den Betrieb der WEA Nr. 1 und
2 durch Widerspruch oder Klage angrelfen;

Die WEA und/oder der Windpark vollstindig oder teilweise aufgrund gesetzlicher oder

behérdlicher Regelungen oder aus wirtschaftlichen Griinden stillgelegt, demontiert oder auRer Betrieb
genommen werden muss; oder V das Grundstick aufgrund einer Anderung der Planung des
Repowering-Projekts, bei
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und Léschung der beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Nutzers nebst Vormerkung.
Dies gilt auch filr anfallenden Notarkosten oder Kosten, die in Verbindung mit Erklarungen des
Eigentiimers entstehen. Abweichend von Satz 1 und 2 trigt der Nutzer nicht die Kosten einer etwaigen
Rechtsberatung des Eigentimers. Offentliche Lasten und Abgaben, wie z.B. die Grundsteuer, werden
weiterhin vom Eigentiimer getragen.

17.3. Sofern nicht abweichend vereinbart, treten mit Abschluss dieses Vertrages alle frilheren miindlichen und
schriftlichen Vereinbarungen zwischen dem Nutzer und dem Eigentiimer iiber die Nutzung des
Grundstiicks fiir die Errichtung und dem Betrieb der WEA nebst ParkInfrastruktur auf dem Grundstiick
auBer Kraft, mit Ausnahme eines etwaig zwischen den Parteien geschlossenen Bestandsvertrages.

17.4. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages und seine Nachtrige sowie alle gegeniiber der anderen
Partei abzugebenden Willenserkldrungen bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch
fir eine Anderung, Erganzung oder Aufhebung dieser Schriftformklausei.

175. Den  Parteien sind die besonderen  gesetzlichen  Schriftformerfordernisse  fir
Gebrauchsiiberlassungsvertrdge bekannt. Die Parteien verpflichten sich gegenseitig, jederzeit alle
Handlungen vorzunehmen und Erkldrungen abzugeben, die erforderlich sind. Um dem
Schriftformerfordernis, insbesondere im Zusammenhang mit dem Abschluss von Nachtrags-,
Anderungsund Erganzungsvertrigen Geniige zu tun. Diese Bestimmung gilt nicht nur fiir die
Ausfertigung dieses Vertrages, sondern auch fiir alle diesbeziiglichen Nachtriige, Anderungen oder
Ergdnzungen.

17.6. Der Eigentiimer gestattet dem Nutzer folgende personenbezogene Daten ausschlieflich fiir die Zwecke
dieses Vertrages zu verarbeiten:

|.Kontaktdaten des Eigentiimers unter anderem Vor und Familiennamen, Geburtsdatum, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail-Adresse und
Il.Daten, die zur Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlich sind, wie etwa Konto- und Zahlungsdaten.
Ill.N&here Informationen hierzu ergeben sich aus den Datenschutzhinweisen des Nutzers, die in diesem
Vertrag als Anlage 6 beigefiigt sind.

17.7. AusschlieRlicher Getichtstand fiir Streitigkeiten aus oder in Zusammenhang mit diesem Vertrag ist der
Belegenheitsort des Grundstiicks.

17.8. Auf diesen Vertrag findet das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung.

17.9. Die diesem Vertrag beigefiigten Anlagen sind wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.

17.10. Im Falle von Widerspriichen zwischen diesem Vertrag und seinen Anlagen gehen die Regelungen dieses
Vertrages vor.

17,11. Die zuerst unterzeichnende Partei hilt sich fiir die Dauer von vier (4) Wochen ab dem Datum ihrer
Unterzeichnung des Vertrages an das damit abgegebene Vertragsangebot gebunden.

17.12. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, wird
die Giiltigkeit dieses Vertrages im Ubrigen hiervon nicht beriihrt. Die Parteien sind jedoch verpflichtet,
an die Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung eine solche zu setzen, die in ihrem
wirtschaftlichen oder rechtlichen Inhalt der unwirksamen oder undurchfilhrbaren Bestimmung
maoglichst nahekommt. Dies gilt sinngem&R auch flir die Regelungsliicke.

Sundhagen den 07.10.2024 Sundhagen den 07.10.2024

Windkraft



Anlage 1

WEA Nr.1
Amtsgericht, Grundbuchband und -blatt | Gemarkung Flur Flurstiick
Amtsgericht Stralsund, Grundbuch Mannhagen 13 49/1
Sundhagen, Blatt 020330 49/2
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000042

NeXtWind ‘Windpark Belelligung VIL Gmbk & Co. KI5, Marburger Ste. 3, 10788 Berlin

Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG
Segebadenhau Nr. 30

18519 Sundhagen
Sundhagen, i?_,_552024

Erkldrung als Pachterin gemiaR § 6 Abs. 2 Satz 2 WindBG

Sehr geehrter Herr-

sehr geehrter Herr Prof. Dr. -

hiermit bestatige ich als Pachterin des nachfolgend bezeichneten Grundstlicks, dass wir die-
ses Grundstick der Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG fur die Errich-
tung und den Betrieb von Windenergieanlagen im Windpark Mannhagen in der Gemeinde
Sundhagen sowohl fur die Standorte der Windenergieanlagen als auch fur die Infrastruktur in
Form von Zuwegungsflachen und Kabeltrassen zur Verflgung zu stellen und der/die Pach-
ter(in) hierzu geméaB Pachtvertrag berechtigt ist/sind.

Grundbuch von Sundhagen, Blatt 20330:

| Gemarkung | Flur | Flurstiick |

| Mannhagen | 13 | 44

Mit freundlichen Griilken

Pachterin)



NEXTWIND
000043

Ausziige

NUTZUNGSVERTRAG

Uber die Nutzung von Grundstiicksflaichen im Zusammenhang mit dem Windpark Mannhagen
("Vertrag")

zwischen

der NeXtWind Real Estate GmbH & Co. KG, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlot-
tenburg (Berlin) unter HRA 60268 (im Grundbuch noch eingetragen als NeXtWind Windpark Beteili-
gung Xl GmbH & Co. KG), Marburger StraRe 3, 10789 Berlin,

(zusammen nachfolgend als "Eigentiimer" bezeichnet)
und

der Windpark Mannhagen TKK GmbH & Co. KG, mit Sitz in ReuBenkoge, Geschiftsanschrift Sonke-
Nissen-Koog 58 a, 25821 ReulRenkoge und eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Flensburg
unter HRA 6011 FL,

(nachfolgend als "Nutzer"bezeichnet)

(Eigentimer und Nutzer jeweils einzeln eine "Partei" und zusammen die "Partelfen")
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PRAAMBEL 0000 4 4

(A)

(B)

(€)

(D)

(€)

(F)

Der Eigentiimer ist Eigentimer von Flachen in der Gemeinde Sundhagen, in der der Nutzer derzeit
3 (drei) Windenergieanlagen ("Bestands-WEA") nebst Infrastruktur betreibt ("Bestands-Wind-
park"). Die Bestands-WEA sind nicht Gegenstand dieses Vertrages, sondern die Rechte und Pflich-
ten betrefffend die Bestands-WEA sind zwischen den Parteien anderweitig in einem friiheren Nut-
zungsvertrag und einem Nachtrag vom 27.05.2024 vereinbart.

Der Nutzer beabsichtigt, die Bestands-WEA nach Vorliegen aller hierzu erforderlichen behordli-
chen Genehmigungen und nach Rickbau durch bis zu 3 (drei) neue, leistungsstirkere Windener-
gieanlagen ("WEA") zu ersetzen ("Repowering-Projekt"). Es handelt sich um die im Lageplan (An-
lage 3.3 (a)) dargestellten WEA 3, WEA 7 und WEA 9.

Der Eigentiimer ist bereit, dem Nutzer die vertragsgegenstdndlichen Flachen fir die Errichtung
und den Betrieb von WEA gemaR den nachstehenden Bedingungen zur Verfligung zu stellen. Dem
Eigentimer ist bekannt, dass Planung und Errichtung von WEA eine nicht unerhebliche, ggf. mehr-
jahrige, Vorlaufzeit in Anspruch nehmen, was fiir den Nutzer mit erheblichen Kosten und erhebli-
chem Aufwand verbunden ist. Der Nutzer hat deshalb ein hohes Interesse daran, dass die ver-
tragsgegenstandlichen Flachen bei Baureife des Repowering-Projekts und fir die gesamte Ver-
tragslaufzeit auch tatsachlich zur Verfligung stehen, weshalb die Parteien mit diesem Vertrag be-
wusst eine langfristige Bindung eingehen.

Die detaillierte Planung der Errichtung der WEA und damit auch die endgtiltige Festlegung deren
Standorte sowie der Standorte bzw. der Verlauf der zu ihrem Betrieb erforderlichen Infrastruktur
wird erst noch erfolgen.

Der Nutzer beabsichtigt, eine fiir die Realisierung des Repowering-Projekts geeignete Flache so-
wohl unter 6konomischen als auch okologischen Aspekten optimal zu nutzen. Der Eigentiimer
beabsichtigt, die Planungen des Nutzers zu unterstiitzen, indem er dem Nutzer seine vertragsge-
genstdndlichen Flachen fiir die Realisierung des Repowering-Projekts zur Verfligung stelit.

Dieser Vertrag soll die rechtliche Grundlage fiir die Nutzung der Flachen des Eigentiimers zum
Zwecke der Realisierung des Repowering-Projekts durch den Nutzer schaffen.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien, was folgt:

1

1.1

1.2

NUTZUNGSGEGENSTAND

Der Eigentumer versichert, alleiniger Eigentiimer

des Flurstiicks 74, Flur 13, Gemarkung Mannhagen,

des Flurstiicks 75, Flur 13, Gemarkung Mannhagen,

des Flurstiicks 77, Flur 13, Gemarkung Mannhagen,

des Flurstiicks 81, Flur 13, Gemarkung Mannhagen und

des Flurstiicks 82, Flur 13, Gemarkung Mannhagen

zu sein (zusammen das "Grundstiick").

Der Eigentiimer erkldrt, dass ihm keine Altlasten auf dem Grundstiick oder Belastungen des
Grundstlicks bekannt sind und dass keine gerichtlichen oder auRergerichtlichen Rechtstreitigkei-

ten in Bezug zu dem Grundstlick, insbesondere hinsichtlich des Eigentums an dem Grundstiick,
bestehen.

3 EUROPE/74992362v4



2.1

2

(a)

(b)

(c)

2.3

NEXTWIND
NUTZUNGSUMFANG

Der Eigentiimer stellt dem Nutzer das Grundstiick nach den Regelungen dieses Vertrages zum
Zwecke der Realisierung des Repowering-Projekts zur Verfiigung, und zwar unabhéngig davon, ob
das Grundstiick als Standort-, Infrastruktur- oder Abstandsfliche oder Zuwegung bendtigt wird.
Vor diesem Hintergrund gestattet der Eigentiimer dem Nutzer und den von ihm beauftragten Drit-
ten, die in dieser Ziffer 2 genannten Nutzungsrechte nach MaRgabe der {ibrigen Bestimmungen
dieses Vertrages ("Nutzungsumfang").

Im Einzelnen gestattet der Eigentimer dem Nutzer auf dem Grundstiick alles, was zur Realisierung
des Repowering-Projekts erforderlich ist:

Die Vornahme samtlicher Handlungen, wie insbesondere:
(i) die Planung;
(ii) die Errichtung, Herstellung und/oder Verlegung (insgesamt die "Errichtung");
(iii) den Betrieb, die Nutzung, die Unterhaltung, die Wartung, die Instandsetzung, die Re-
paratur, die volistandige oder teilweise Erneuerung, den Austausch (insgesamt der
"Betrieb"); und
(iv) den Rickbau;
in Bezug auf sdmtliche Gegenstande und bauliche Anlagen, wie insbesondere:
(i) WEA mit einer Gesamthohe von bis zu 290 m einschlieBlich ihrer Fundamente;

(ii) Kranstellflachen;

(iii) erforderliche zu- und abgehende, unter- und oberirdische Leitungen, die fiir den Be-
trieb der WEA, ihrer Komponenten sowie Nebeneinrichtungen und Zubehdr nétig
sind, und zwar einschlieRlich Leitungen zum Zwecke des Anschlusses der WEA an Ver-
sorgungsleitungen und das offentliche Netz sowie zur Verkniipfung der WEA unter-
einander ("Kabel-trasse"); und

(iv) befestigte und/oder unbefestigte Zuwegungen vom Standort der jeweiligen WEA zur
offentlichen StraRe sowie zur Verbindung der WEA untereinander in einer den An-
forderungen des Herstellers der WEA entsprechenden GroBe und Belastbarkeit, ma-
ximal jedoch in einer Breite von 7 m ("Zuwegungen");

und zwar jeweils nebst samtlichem Zubehdr, den jeweils zugehorigen Komponenten und Neben-
einrichtungen, wie insbesondere:

(i) Schalt-, Mess-, Regel-, Wechselrichter-, Transformatoren-, Kopf-, Knoten- und Uber-
gabestationen; und

(ii) Anlagen zur Informationsaufbereitung und -libermittiung

(Kranstellflichen, Kabeltrasse, Zuwegungen und Ziffer 2.2(c) zusammen die "Park-Infrastruktur"
und zusammen mit den WEA der "Windpark").

Zudem gestattet der Eigentiimer dem Nutzer die Nutzung des Grundstiicks als bauordnungsrecht-

lich vargeschriebene Abstandsflachen sowohl fiir die WEA, als auch fiir solche Windenergieanla-
gen des Nutzers oder seiner Gesellschafter oder deren verbundene Unternehmen im Sinne des

4 EUROPE/74992362v4



2.4

2.5

2.6

2.7

31

3.2

000045 NEXTWIND

§8§ 15 ff AktG, die auf unmittelbar an das Grundstiick angrenzenden Flurstiicken errichtet und be-
trieben werden ("Nachbar-WEA").

Der Luftraum lber dem Grundstiick darf ebenfalls durch die iiberstreichenden Rotorbldtter der
WEA sowie der Nachbar-WEA in Anspruch genommen werden. Der Eigentimer erklart sich unwi-
derruflich mit der Nichteinhaltung von Abstandsflichen durch Nachbar-WEA einverstanden und
Uubernimmt die erforderlichen Abstandsflachen auf dem Grundstiick. Sollte eine Reduzierung der
Abstandsflachen baurechtlich zuldssig sein, erteilt der Eigentiimer bereits hiermit seine Zustim-
mung zu der grolRtmdglichen Reduzierung.

Der Nutzer darf das Grundstiick bereits vor Baubeginn der WEA und der Park-Infrastruktur nutzen.
Dies umfasst insbesondere die Uberpriifung des Grundstiicks hinsichtlich der beabsichtigten Nut-
zung sowie die Durchfiihrung von Vermessungen und Baugrunduntersuchungen. Wahrend der
Planung, der Errichtung, des Betriebs und des Riickbaus der WEA und der Park-Infrastruktur ge-
stattet der Eigentimer dem Nutzer, dass er das Grundstiick jederzeit betreten und mit Fahrzeu-
gen aller Art, einschlieRlich Schwerlastfahrzeugen, befahren darf und er das Grundstiick auch im
Ubrigen im erforderlichen Umfang in Anspruch nehmen kann. Jede Nutzung des Grundstiicks
durch den Nutzer vor Baubeginn hat so zu erfolgen, dass das Grundstiick und die auf dem Grund-
stuick befindlichen Pflanzungen oder Gebdude nicht mehr als erforderlich beeintrachtigt werden;
Vermogensschaden durch die Nutzung des Grundstiicks durch den Nutzer sind durch diesen aus-
zugleichen.

Der Nutzer holt die erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen selbst ein. Hierfir erteilt der Ei-
gentimer dem Nutzer hiermit die Vollmacht, alle erforderlichen Genehmigungen einzuholen, die
fiir die Realisierung des Repowering-Projekts und damit insbesondere fiir die Errichtung und den
Betrieb der WEA und fiir die Park-Infrastruktur notwendig sind. Dies umfasst auch die Abgabe und
Entgegennahme aller erforderlichen Erkldarungen sowie die Vornahme samtlicher Handlungen.
Auf schriftliches Verlangen hat der Eigentimer dem Nutzer hieriiber eine separate Vollmacht aus-
zustellen. Ferner stellt der Eigentimer dem Nutzer alle ihm vorliegenden Unterlagen zur Verfi-
gung, die der Nutzer flir die Einholung der behdrdlichen Genehmigungen bendtigt. Dariiber hinaus
stimmt der Eigentiimer hiermit allen fiir die Durchfiihrung dieses Vertrages notwendigen Antra-
gen zu.

Ferner bevollmdchtigt der Eigentiimer hiermit den Nutzer fiir die Dauer dieses Vertrages, Aus-
kiinfte Giber den Inhalt des Grundbuchs einschlieRlich der Grundakten sowie zu den Katasterun-
terlagen einzuholen und sich Ausziige der bei Grundbuchamt und Katasterbehorde gefiihrten Ak-
ten und Unterlagen anfertigen und aushdndigen zu lassen und bei Bedarf hierfiir an einen Dritten
Untervollmacht zu erteilen. Gleiches gilt in Bezug auf das Baulastenverzeichnis. Das Muster einer
entsprechenden Vollmacht ist diesem Vertrag als Anlage 2.7 beigefigt.

ANDERUNGSVORBEHALTE

Dieser Vertrag wird zu einem Zeitpunkt geschlossen, in dem das &ffentlich-rechtliche Genehmi-
gungsverfahren betreffend das Repowering-Projekt noch nicht beendet ist, so dass sich in dessen
Verlauf, aufgrund des zeitlichen Abstandes zwischen Vertragsschluss und Durchfithrung sowie
aufgrund sonstiger Entwicklungen oder Anderungen wie insbesondere in technischer, wirtschaft-
licher und/oder rechtlicher Hinsicht sowie durch wirtschaftliche Unzumutbarkeit, behérdliche
oder gerichtliche Auflagen, Verbote und/oder Gesetzesdnderungen (zusammen "Notwendige An-
derungen") noch Veranderungen der derzeit geplanten GroRe, der Nennleistung und der Stand-
orte der auf dem Grundstiick tatsdchlich errichteten WEA ergeben kdnnen.

Gleiches gilt fiir Notwendige Anderungen in Bezug auf die Park-Infrastruktur sowie die Rotoriiber-
streichflachen und die baurechtlich vorgegebenen Abstandsflachen.

5 EUROPE/74992362v4



11

111

11.2

12

12.1

12.2

12.3

124

NEX TWIND

Anderungen der Konto- oder Kontaktdaten haben die Parteien einander rechtzeitig schriftlich mit-
zuteilen.

LAUFZEIT

Die Laufzeit dieses Vertrages betrdgt 20 Jahre ab dessen Unterzeichnung durch die zuletzt unter-
zeichnende Partei; die Parteien verpflichten sich jedoch, die Laufzeit bei Inbetriebnahme der WEA
(der ersten WEA, wenn mehrere WEA im Poolgebiet vorgesehen sind) innerhalb des Poolgebiets
im Wege eines schriftformgerechten Nachtrags auf 20 Jahre ab dieser Inbetriebnahme anzupas-
sen ("Regellaufzeit").

Nach Ablauf der Regellaufzeit kann der Nutzer diesen Vertrag zweimal jeweils um 5 Jahre zu den
Bedingungen dieses Vertrages verlangern ("Optionszeitraum" und zusammen mit der Regellauf-
zeit die "Vertragslaufzeit"). Der Nutzer muss dem Eigentimer die Austibung der Verlangerungsop-
tion spatestens sechs (6) Monate vor Ablauf der Regellaufzeit schriftlich anzeigen.

RUCKTRITT

Liegt innerhalb von fiinf (5) Jahren nach Abschluss dieses Vertrages keine offentlich-rechtliche Ge-
nehmigung fiir die Errichtung und den Betrieb der WEA innerhalb des Poolgebiets, fiir welche die
Nutzung des Grundstiicks erforderlich ist, vor, haben beide Parteien das Recht, von diesem Ver-
trag zuriickzutreten. Hat eine der Parteien die fehlende Genehmigung zu vertreten, ist das Riick-
trittsrecht fir sie ausgeschlossen.

Falls mit der Errichtung der WEA innerhalb des Poolgebiets nicht innerhalb von 3 (drei) Jahren
nach Erteilung der 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb der WEA
begonnen wird, kann der Eigentlimer von diesem Vertrag zuriicktreten. Das Riicktrittsrecht nach
Satz 1 gilt nicht, wenn der Eigentiimer die unterbliebene Errichtung und den unterbliebenen Be-
trieb zu vertreten hat. Als Beginn der Errichtung im Sinne dieser Regelung gilt der Beginn der Erd-
arbeiten.

Ferner kann der Nutzer von diesem Vertrag zuriicktreten, wenn die Realisierung des Repowering-
Projekts technisch und/oder rechtlich nicht maoglich ist.

Das Bereitstellungsentgelt wird nicht auf das Nutzungsentgelt angerechnet und fallt zusatzlich
zum Reservierungsentgelt an.

14 EUROPE/74992362v4



12:5

12.6

13

13.1

13.2

13.3

13.4

14

141

14.2

NEXTWIND

Die Ricktrittsrechte mussen jeweils innerhalb von 4 (vier) Wochen ab ihrer Entstehung ausgeubt
werden; andernfalls erldschen sie.

Jeder Riicktritt bedarf der Schriftform. 00004 B
KUNDIGUNG

Dieser Vertrag kann von den Parteien wahrend der Vertragslaufzeit nicht ordentlich gekiindigt
werden. Das Recht der Parteien zur auRerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
hiervon unberdiihrt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn dem Kindigenden die Fort-
setzung des Vertragsverhaltnisses bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit unter Beriicksichtigung aller
Umstdnde des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens der jeweils anderen Partei, und unter
Abwdgung der beiderseitigen Interessen, nicht zugemutet werden kann.

Der Eigentumer kann diesen Vertrag auch vor Ablauf der Vertragslaufzeit unter Einhaltung einer
Frist von 3 (drei) Monaten auRerordentlich kiindigen, wenn der Nutzer mit der Zahlung des falli-
gen Nutzungsentgeltes flir mehr als 6 (sechs) Monate in Verzug ist und eine ihm in Textform ge-
setzte Nachfrist von nicht weniger als 6 (sechs) Wochen seit Zugang der Nachfristsetzung fruchtlos
verstrichen ist.

Der Nutzer kann diesen Vertrag wahrend der Vertragslaufzeit auBerordentlich unter Einhaltung
einer Frist von 3 (drei) Monaten kiindigen, wenn:

(i) die WEA und/oder der Windpark durch héhere Gewalt zerstort werden;

(ii) die Errichtung und/oder der Betrieb der WEA und/oder des Windparks vollstandig
oder teilweise rechtlich oder wirtschaftlich unzumutbar oder durch behaordliche Auf-
lagen, Verbote und/oder Gesetzesanderungen unmoglich geworden ist;

(iii) Dritte etwaig erteilte Genehmigungen fir die Errichtung und den Betrieb aller oder
einzelner WEA durch Widerspruch oder Klage angreifen;

(iv) die WEA und/oder der Windpark vollstandig oder teilweise aufgrund gesetzlicher
oder behdrdlicher Regelungen oder aus wirtschaftlichen Griinden stillgelegt, demon-
tiert oder auRer Betrieb genommen werden muss; oder

(v} das Grundstiick aufgrund einer Anderung der Planung des Repowering-Projekts, bei-
spielsweise im Zuge Notwendiger Anderungen, nicht mehr in dem vertraglich vorge-
sehenen Umfang bendtigt wird.

Jede Kiindigung bedarf der Schriftform.
WIEDERHERSTELLUNG DES GRUNDSTUCKS, RUCKBAUBURGSCHAFT

Der Nutzer ist verpflichtet, innerhalb von 9 (neun) Monaten nach Ablauf der Vertragslaufzeit alle
auf dem Grundstiick befindlichen WEA nebst Park-Infrastruktur abzubauen, vom Grundstiick zu
entfernen und dadurch den urspriinglichen Zustand des Grundstiicks wiederherzustellen. Es steht
dem Nutzer jedoch frei, die Kabel-Trasse im Boden zu belassen.

Um die landwirtschaftliche Nutzung des Grundstiicks nach Vertragsbeendigung ohne Einschran-
kungen und Schaden an den Landmaschinen (z.B. Pflug, Egge) zu gewahrleisten, wird der Nutzer
samtliche Betonbohrsaulen und anderweitige MaRnahmen, die im Zusammenhang mit der Errich-
tung der WEA im Poolgebiet durchgefiithrt wurden, vorbehaltlich der in einer Riickbaugenehmi-
gung vorgehenenen anderweitigen Regelungen, bis zu einer Tiefe von 2,5 m abtragen. Die liber-
bauten Fliachen sind so zuriickzubauen, dass die landwirtschaftliche Nutzung der Flichen wieder
moglich ist.
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Forstgrundstiicken an Baumen, die zur holzwirtschaftlichen Verwertung bestimmt sind, der bei
der Errichtung der WEA auf den Flachen des Fundaments, der Kranstellflachen sowie der Leitungs-
und Zuwegungsflachen entsteht. Die Hohe der Entschadigungen werden die Parteien unter Be-
ricksichtigung der tatsachlichen Beeintrachtigungen vereinbaren, sofern der Eigentiimer die Fl3-
chen selbst bewirtschaftet. Wird iber die Hohe der Entschadigung keine Einigkeit erzielt, ist ein
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger hinzuzuziehen, dessen Einschatzung fiir
beide Parteien bindend ist. Die Kosten des Gutachtens tragen die Parteien nach dem Verhaltnis
des Obsiegens und Unterliegens. Ein Anspruch des Eigentiimers nach diesem Absatz ist ausge-
schlossen, wenn ein land- oder forstwirtschaftlicher Bewirtschafter das Grundstiick gepachtet hat
und ein Schadensausgleich zwischen dem Bewirtschafter und dem Nutzer erfolgt.

Der Eigentumer tritt etwaige Schadensersatzanspriiche gegeniiber Dritten, die in unmittelbarem
Bezug zu den WEA stehen, hiermit direkt an den Nutzer ab.

Die Ersatzanspriiche des Eigentiimers verjdhren in 6 (sechs) Monaten ab der Beendigung dieses
Vertrages.

UBERTRAGBARKEIT UND RECHTSNACHFOLGE

Der Nutzer hat das Recht, diesen Vertrag teilweise oder als Ganzes mit all den sich hieraus erge-
benden Rechten und Pflichten auf einen Dritten, insbesondere auf eine noch zu griindende Be-
treibergesellschaft oder auf eine Gesellschaft zu tibertragen und/oder abzutreten, die nach ihrem
Hauptzweck die Infrastruktur des Windparks betreibt (Infrastrukturgesellschaft). Der Eigentiimer
stimmt einer Ubertragung und/oder Abtretung bereits jetzt zu. Die Ubertragung und/oder Abtre-
tung ist dem Eigentiimer schriftlich anzuzeigen. Der Eigentimer kann die Einwilligung innerhalb
von 2 (zwei) Wochen nach Kenntnis der Ubertragung aus wichtigem Grund widerrufen. Ein wich-
tiger Grund liegt insbesondere vor, wenn der Eigentimer durch Tatsachen begriindete Zweifel an
der Erfiillung der Pflichten aus diesem Vertrag ihm gegeniiber durch den Dritten hat.

nr.t.t
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Unternehmen, willigt der Eigentlimer bereits jetzt unwiderruflich in den Eintritt eines Dritten als

Nutzer mit allen Rechten und Pflichten aus diesem Vertrag ein.

Der Eigentiimer gestattet eine Unterverpachtung, sofern hierdurch nicht die Zahlung des Nut-
zungsentgelts gefahrdet wird. Der Eintritt eines Rechtsnachfolgers oder eines Dritten und die Un-
terverpachtung werden gegeniiber dem Eigentimer wirksam, wenn sie ihm schriftlich angezeigt
werden.

Der Eigentumer verpflichtet sich, einem jeden Rechtsnachfolger die Verpflichtungen aus und in
Zusammenhang mit diesem Vertrag aufzuerlegen, und zwar jeweils flankiert durch eine Weiter-
gabeverpflichtung.

Far den Fall, dass der Eigentlimer das Eigentum am Grundstiick Ubertragt, verpflichtet er sich, die
unter Ziffer 9.1(a) genannte beschrankte personliche Dienstbarkeit nebst Vormerkung vor der Ei-
gentumsiibertragung im Grundbuch eintragen zu lassen, sofern noch nicht geschehen. Ferner
wird der Eigentumer den Erwerber verpflichten, diese Dienstbarkeit nebst Vormerkung zu tber-
nehmen.

Der Eigentumer verpflichtet sich insbesondere fir den Fall, dass er das Grundstlick verauRert, fol-
gende Klausel in den Kaufvertrag aufzunehmen:

"Dem Erwerber/Kdufer ist der am [®] mit dem [Nutzer] geschlossene Nutzungsvertrag {"Nutzungs-
vertrag") nebst samtlichen Nachtrdgen und Vertragsiibernahmen vollinhaltlich bekannt. Ebenso
ist dem Erwerber/Kdufer die im Zusammenhang mit dem Nutzungsvertrag eingetragene be-
schrdnkte persdnliche Dienstbarkeit nebst Vormerkung bekannt. Der Erwerber/Kéufer tritt hiermit
in alle Verpflichtungen unwiderruflich ein, die sich aus dem Nutzungsvertrag und der
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17.7  Ausschlieflicher Gerichtsstand fir Streitigkeiten aus oder in Zusammenhang mit diesem Vertrag
ist der Belegenheitsort des Grundstiicks.

17.8  Auf diesen Vertrag findet das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung. 00 U 0 47
17.9 Die diesem Vertrag beigefiigten Anlagen sind wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.

17.10 Im Falle von Widerspriichen zwischen diesem Vertrag und seinen Anlagen gehen die Regelungen
dieses Vertrages vor.

17.11 Die zuerst unterzeichnende Partei halt sich fiir die Dauer von 4 (vier) Wochen ab dem Datum ihrer
Unterzeichnung des Vertrags an das damit abgegebene Vertragsangebot gebunden.

17.12 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder wer-
den, wird die Gliltigkeit dieses Vertrages im Ubrigen hiervon nicht ber{ihrt. Die Parteien sind je-
doch verpflichtet, an die Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung eine solche
zu setzen, die in ihrem wirtschaftlichen oder rechtlichen Inhalt der unwirksamen oder undurch-
fihrbaren Bestimmung moglichst nahekommt. Dies gilt sinngemaR auch fiir eine Regelungsliicke.

Ort, Datum: Ort, Datum:
Sedoga, S .8.24 Suanchooen, S.38. 24
L L B

Eigentiimer Nutzer

N
\\

Bartn, 5082024

. -

o

S {2

im%%
05.08- 9034
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ANLAGE 3.3(B) - POOLGEBIET
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Windpark Mannhagen TKK Gmbh & Co KG, Sonke-Nissen-Koog 580, 25821 Reullenkoge 0 0 0 0 4 9

Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG
Segebadenhau Nr. 30

18519 Sundhagen
Sundhagen, 2.5.2024

Erkldrung als Pachterin gemiR § 6 Abs. 2 Satz 2 WindBG

Sehr geehrter Herr
sehr geehrter Herr Prof. Dr. -

hiermit bestatigen wir als Pachterln des nachfolgend bezeichneten Grundstiicks, dass wir
dieses Grundstick der Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG fiir die Errich-
tung und den Betrieb von Windenergieanlagen im Windpark Mannhagen in der Gemeinde
Sundhagen sowohl fur die Standorte der Windenergieanlagen als auch fiir die Infrastruktur in
Form von Zuwegungsflichen und Kabeltrassen zur Verfugung zu stellen und der/die Péach-
ter(in) hierzu gemafl Pachtvertrag berechtigt ist/sind.

Grundbuch von Sundhagen, Batt 20292:

Gemarkung | Flur | Flurstiick
_Mannhagen | 13 | 74
_ Mannhagen | 13 75
|_Mannhagen | 13 | 77

lichen GriiRen
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000050

Ausziige

NUTZUNGSVERTRAG

{iber die Nutzung von Grundstiicksflachen im Zusammenhang mit dem Windpark Mannhagen
("Vertrag")

zwischen

F_und I S

("Eigentiimer")

und

NeXtWind Windpark Beteiligung VIl GmbH & Co KG, mit Sitz in Berlin, Geschaftsanschrift Marburger
Strale 3, 10789 Berlin und eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Berlin (Charlottenburg)
unter HRA 58470 B

("Nutzer")

(Eigentiimer und Nutzer jeweils einzeln eine "Partel" und zusammen die "Parteien")
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PRAAMBEL 00005 i

(A)

(B)

(€)

(D)

(E)

(F)

Der Eigentiimer ist Eigentiimer von Fldchen in der Gemeinde Mannhagen, in der der Nutzer einen
Windpark mit derzeit acht Windenergieanlagen ("Bestands-WEA") nebst Infrastruktur betreibt
("Bestands-Windpark").

Der Nutzer beabsichtigt, die Bestands-WEA nach Vorliegen aller hierzu erforderlichen behordli-
chen Genehmigungen und nach Riickbau durch bis zu acht neue, leistungsstarkere Windenergie-
anlagen zu ersetzen ("Repowering-Projekt"), von denen zwei Windenergieanlagen (,WEA") auf
den Flurstiicken des Eigentimers errichtet werden sollen.

Der Eigentlmer ist bereit, dem Nutzer die vertragsgegenstandlichen Flachen fir die Errichtung
und den Betrieb von WEA gemdR den nachstehenden Bedingungen zur Verfiigung zu stellen. Dem
Eigentimer ist bekannt, dass Planung und Errichtung von WEA eine nicht unerhebliche, ggf. mehr-
jahrige, Vorlaufzeit in Anspruch nehmen, was fiir den Nutzer mit erheblichen Kosten und erhebli-
chem Aufwand verbunden ist. Der Nutzer hat deshalb ein hohes Interesse daran, dass die ver-
tragsgegenstandlichen Flachen bei Baureife des Repowering-Projekts und fiir die gesamte Ver-
tragslaufzeit auch tatsdchlich zur Verfiigung stehen, weshalb die Parteien mit diesem Vertrag be-
wusst eine langfristige Bindung eingehen.

Die detaillierte Planung der Errichtung der WEA und damit auch die endgiiltige Festlegung deren
Standorte sowie der Standorte bzw. der Verlauf der zu ihrem Betrieb erforderlichen Infrastruktur
wird erst noch erfolgen.

Der Nutzer beabsichtigt, eine fiir die Realisierung des Repowering-Projekts geeignete Flache so-
wohl unter 6konomischen als auch dkologischen Aspekten optimal zu nutzen. Der Eigentiimer
beabsichtigt, die Planungen des Nutzers zu unterstitzen, indem er dem Nutzer seine vertragsge-
genstandlichen Flachen fiir die Realisierung des Repowering-Projekts zur Verfligung stellt.

Dieser Vertrag soll die rechtliche Grundlage fiir die Nutzung der Flachen des Eigentiimers zum
Zwecke der Realisierung des Repowering-Projekts durch den Nutzer schaffen.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien, was folgt:

1

11

1,2

2.1

2.2

NUTZUNGSGEGENSTAND

Der Eigentimer versichert, alleiniger Eigentiimer des/der in Anlage 1.1 beschriebenen Flursti-
cke(s) zu sein (zusammen das "Grundstiick").

Der Eigentimer erkldrt, dass ihm keine Altlasten auf dem Grundstick oder Belastungen des
Grundstiicks bekannt sind und dass keine gerichtlichen oder auRergerichtlichen Rechtstreitigkei-
ten in Bezug zu dem Grundstiick, insbesondere hinsichtlich des Eigentums an dem Grundstiick,
bestehen.

NUTZUNGSUMFANG

Der Eigentiimer stellt dem Nutzer das Grundstiick nach den Regelungen dieses Vertrages zum
Zwecke der Realisierung des Repowering-Projekts zur Verfiigung, und zwar unabhangig davon, ob
das Grundstiick als Standort-, Infrastruktur- oder Abstandsflache oder Zuwegung bendétigt wird.
Vor diesem Hintergrund gestattet der Eigentimer dem Nutzer und von ihm beauftragten Dritten,
die in dieser Ziffer 2 genannten Nutzungsrechte nach MaRgabe der librigen Bestimmungen dieses
Vertrages ("Nutzungsumfang").

Im Einzelnen gestattet der Eigentiimer dem Nutzer auf dem Grundstiick alles, was zur Realisierung
des Repowering-Projekts erforderlich ist:
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Die Vornahme samtlicher Handlungen, wie insbesondere:
(i) die Planung;
(ii) die Errichtung, Herstellung und/oder Verlegung (insgesamt die "Errichtung");

(iii) den Betrieb, die Nutzung, die Unterhaltung, die Wartung, die Instandsetzung, die Repara-
tur, die vollstandige oder teilweise Erneuerung, den Austausch (insgesamt der "Betrieb");
und

(iv) den Riickbay;

in Bezug auf samtliche Gegenstdnde und bauliche Anlagen, wie insbesondere:

(i) WEA mit einer Gesamthohe von bis zu 290 m einschlieBlich ihrer Fundamente;
(ii) Kranstellflachen;

(iii) erforderliche zu- und abgehende, unter- und oberirdische Leitungen, die fiir den Betrieb
der WEA, ihrer Komponenten sowie Nebeneinrichtungen und Zubehér nétig sind, und
zwar einschliefllich Leitungen zum Zwecke des Anschlusses der WEA an Versorgungslei-
tungen und das offentliche Netz sowie zur Verknlipfung der WEA untereinander ("Kabel-
Trasse"); und

{iv) befestigte und/oder unbefestigte Zuwegungen vom Standort der jeweiligen WEA zur 6f-
fentlichen StraRe sowie zur Verbindung der WEA untereinander in einer den Anforderun-
gen des Herstellers der WEA entsprechenden GroRe und Belastbarkeit, maximal jedoch in
einer Breite von 7 m ("Zuwegungen");

und zwar jeweils nebst samtlichem Zubehor, den jeweils zugehorigen Komponenten und Neben-
einrichtungen, wie insbesondere:

(i) Schalt-, Mess-, Regel-, Wechselrichter-, Transformatoren-, Kopf-, Knoten- und Ubergabe-
stationen; und

(ii) Anlagen zur Informationsaufbereitung und -GUbermittlung

(Kranstellflichen, Kabel-Trasse, Zuwegungen und Ziffer 2.2(c) zusammen die "Park-Infrastruktur"
und zusammen mit den WEA der "Windpark").

Zudem gestattet der Eigentiimer dem Nutzer die Nutzung des Grundstiicks als bauordnungsrecht-
lich vorgeschriebene Abstandsflachen sowohl fiir die WEA, als auch fiir solche Windenergieanla-
gen, die auf unmittelbar an das Grundstiick angrenzenden Flurstiicken errichtet und betrieben
werden ("Nachbar-WEA").

Der Luftraum Uber dem Grundstiick darf ebenfalls durch die Giberstreichenden Rotorblétter der
WEA sowie der Nachbar-WEA in Anspruch genommen werden. Der Eigentiimer erkldrt sich unwi-
derruflich mit der Nichteinhaltung von Abstandsflachen durch Nachbar-WEA einverstanden und
Ubernimmt die erforderlichen Abstandsflichen auf dem Grundstiick. Sollte eine Reduzierung der
Abstandsflaichen baurechtlich zuldssig sein, erteilt der Eigentiimer bereits hiermit seine Zustim-
mung zu der groRtmoglichen Reduzierung.

Der Nutzer darf das Grundstiick bereits vor Baubeginn der WEA und der Park-Infrastruktur nutzen.
Dies umfasst insbesondere die Uberpriifung des Grundstiicks hinsichtlich der beabsichtigten Nut-
zung sowie die Durchfithrung von Vermessungen und Baugrunduntersuchungen. Wahrend der
Planung, der Errichtung, des Betriebs und des Riickbaus der WEA und der Park-Infrastruktur
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gestattet der Eigentimer dem Nutzer, dass er das Grundstiick jederzeit betreten und mit Fahr-
zeugen aller Art, einschlieflich Schwerlastfahrzeugen, befahren darf und er das Grundstiick auch
im Ubrigen im erforderlichen Umfang in Anspruch nehmen kann. Jede Nutzung des Grundstiicks
durch den Nutzer vor Baubeginn hat so zu erfolgen, dass das Grundstiick und die auf dem Grund-
stlick befindlichen Pflanzungen oder Gebaude nicht mehr als erforderlich beeintrachtigt werden;
Vermdgensschaden durch die Nutzung des Grundstiicks durch den Nutzer sind durch diesen aus-
zugleichen.

Der Nutzer holt die erforderlichen behordlichen Genehmigungen selbst ein. Hierfiir erteilt der Ei-
gentiimer dem Nutzer hiermit die Volimacht, alle erforderlichen Genehmigungen einzuholen, die
fiir die Realisierung des Repowering-Projekts und damit insbesondere fur die Errichtung und den
Betrieb der WEA und der Park-Infrastruktur notwendig sind. Dies umfasst auch die Abgabe und
Entgegennahme aller erforderlichen Erkldrungen sowie die Vornahme samtlicher Handlungen.
Auf schriftliches Verlangen hat der Eigentimer dem Nutzer hieriiber eine separate Vollmacht aus-
zustellen. Ferner stellt der Eigentiimer dem Nutzer alle ihm vorliegenden Unterlagen zur Verfii-
gung, die der Nutzer fiir die Einholung der behordlichen Genehmigungen bendtigt. Dariiber hinaus
stimmt der Eigentimer hiermit allen fir die Durchfiihrung dieses Vertrages notwendigen Antra-
gen zu,

Ferner bevollmdchtigt der Eigentiimer hiermit den Nutzer fir die Dauer dieses Vertrages, Aus-
kiinfte Gber den Inhalt des Grundbuchs cinschlieRlich der Grundakten sowie zu den Katasterun-
terlagen einzuholen und sich Ausziige der bei Grundbuchamt und Katasterbehtrde gefiithrten Ak-
ten und Unterlagen anfertigen und aushédndigen zu lassen und bei Bedarf hierfiir an einen Dritten
Untervollmacht zu erteilen. Gleiches gilt in Bezug auf das Baulastenverzeichnis. Das Muster einer
entsprechenden Vollmacht ist diesem Vertrag als Anlage 2.7 beigefiigt.

ANDERUNGSVORBEHALTE

Dieser Vertrag wird zu einem Zeitpunkt geschlossen, in dem das 6ffentlich-rechtliche Genehmi-
gungsverfahren betreffend das Repowering-Projekt noch nicht beendet ist, so dass sich in dessen
Verlauf, aufgrund des zeitlichen Abstandes zwischen Vertragsschluss und Durchfiihrung sowie
aufgrund sonstiger Entwicklungen oder Anderungen wie insbesondere in technischer, wirtschaft-
licher und/oder rechtlicher Hinsicht sowie durch wirtschaftliche Unzumutbarkeit, behérdliche
oder gerichtliche Auflagen, Verbote und/oder Gesetzesinderungen (zusammen "Notwendige An-
derungen") noch Veranderungen der derzeit geplanten GroRe, der Nennleistung und der Stand-
orte der auf dem Grundstiick tatsachlich errichteten WEA ergeben kénnen.

Gleiches gilt fiir Notwendige Anderungen in Bezug auf die Park-Infrastruktur sowie die Rotoriiber-
streichflachen und die baurechtlich vorgegebenen Abstandsflachen.

Der diesem Vertrag als Anlage 3.3 (a) beigefiigte Lageplan enthilt die nach aktuellem Planungs-
stand wahrscheinlichsten Standorte (i) der WEA und (ii) der Park-Infrastruktur einschlieRlich
(iii) Rotoriiberstreichflachen. Die Rotoriiberstreichflichen der beiden WEA, deren Fundament auf
dem Grundstlick errichtet werden soll, ergeben das geplante "Poolgebiet".

Der Nutzer wird den Eigentiimer rechtzeitig iiber Notwendige Anderungen informieren.

Der Eigentiimer stimmt etwaigen Notwendigen Anderungen sowie Anpassungen des Repowering-
Projekts, die sich aus solchen Notwendigen Anderungen ergeben, bereits jetzt zu. Der Eigentiimer
darf seine Zustimmung nur aus wichtigem Grund widerrufen.

Sollten sich im weiteren Verlauf der Planung des Windparks Notwendige Anderungen ergeben,

wird der Nutzer spatestens sechs (6) Monate nach Inbetriebnahme der WEA (der letzten WEA im
Falle von mehreren WEA) innerhalb des Poolgebiets dem Eigentiimer einen aktualisierten
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Lageplan Ubergeben, der diesem Vertrag schriftformwahrend mit entsprechendem Nachtrag bei-
zufiigen ist und sodann Anlage 3.3 (a) ersetzt.

PFLICHTEN DES NUTZERS

Der Nutzer hat dem Eigentiimer den Beginn der Inanspruchnahme des Grundstiicks rechtzeitig
anzuzeigen, jedoch spatestens 2 (zwei) Wochen vor Baubeginn der WEA (der ersten WEA, wenn
mehrere WEA vorgesehen) und/oder der Park-Infrastruktur. Als Baubeginn ist jeweils der Beginn
der Erdarbeiten zu verstehen.

Bereits in oder auf dem Grundstiick vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich Drai-
nagen darf der Nutzer auf seine Kosten verandern, soweit die Funktionalitat solcher Anlagen nicht
beeintrachtigt wird, anderenfalls nur nach vorheriger Zustimmung des Eigentiimers. Der Eigentii-
mer kann seine Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern. Soweit vorhanden, hat der
Eigentimer dem Nutzer diesbeziiglich relevante Unterlagen auszuhdndigen, wie z.B. Leitungs-
plane und Drainagepldne,

Bei der Realisierung des Repowering-Projekts, ist der Nutzer verpflichtet, die jeweils geltenden
rechtlichen und technischen Vorschriften zu beachten.

Der Nutzer ist verpflichtet, eine Haftpflichtversicherung fiir die von den WEA ausgehenden Ge-
fahren gegentiber Dritten einschlieBlich des Eigentiimers abzuschliefen. Die Haftpflichtversiche-
rung hat dabei mindestens eine Haftsumme in Héhe von EUR 5.000.000 (in Worten: finf Millionen
Euro) pro Schadensfall fiir Personen- und Sachschaden sowie EUR 3.000.000 (in Worten: drei Mil-
lionen Euro) fiir Vermdgensschaden vorzusehen, wobei diese maximal zweifach jahresmaximiert
sind. Auf schriftliches Verlangen des Eigentiimers hat ihm der Nutzer den Abschluss der Haft-
pflichtversicherung in geeigneter Form nachzuweisen.

PFLICHTEN DES EIGENTUMERS

Das Recht der windenergetischen Nutzung des Grundstiicks steht ausschlieflich dem Nutzer zu.
Der Eigentiimer verpflichtet sich daher, auf dem Grundstiick im Radius von 1000 m um den Mit-
telpunkt der jeweiligen WEA keine weiteren Windenergieanlagen chne vorherige schriftliche Zu-
stimmung des Nutzers zu errichten oder Dritten die Errichtung zu ermoglichen. Das gleiche gilt fir
die Errichtung von Bauwerken, Baumen, Pflanzen oder dhnlichen Hindernissen mit einer Héhe von
tber 20 m durch den Eigentiimer oder einen Dritten. Um die Wirtschaftlichkeit und Statik der
WEA nicht zu gefdahrden, gestattet der Eigentiimer keinem Dritten die Unterschreitung der bau-
ordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflichen zu den WEA. Zudem verpflichtet sich der
Eigentiimer, die (i) fir die Errichtung und den Betrieb von Nachbar-WEA erforderlichen Flachen
und die (ii) von diesen Nachbar-WEA auf das Grundstiick fallenden, bauordnungsrechtlich vorge-
schriebenen Abstandsflachen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Sofern der Eigentiimer Kenntnis von einer 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung fiir Nachbar-WEA
erlangt, die durch Dritte errichtet werden, ist er verpflichtet, dem Nutzer dies unverziglich schrift-
lich mitzuteilen. Der Eigentiimer bevoliméachtigt den Nutzer hiermit, gegen die Genehmigung vor-
zugehen und zwar insbesondere im Wege des Widerspruchs und der Klage. Der Nutzer trdgt in
diesem Fall die Kosten des Widerspruchs und des Rechtsstreits.

Der Eigentiimer verpflichtet sich, den Nutzer rechtzeitig iiber samtliche Veranderungen auf dem

Grundstiick zu informieren. Dies gilt insbesondere, aber nicht ausschlieRlich, in Bezug auf die Be-
regnungs-, Wasser-, Gas- und Elektroleitungen.
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NUTZUNG DES GRUNDSTUCKS DURCH DEN EIGENTUMER

Der Eigentiimer darf das Grundstiick selbst weiter land- und/oder forstwirtschaftlich nutzen, so-
weit dadurch die Rechte des Nutzers aus diesem Vertrag nicht beeintrachtigt werden oder werden
kénnten.

Der Eigentimer ist berechtigt, die von dem Nutzer hergestelite und befestigte Zuwegung auf dem
Grundstiick im Rahmen der land-/forstwirtschaftlichen Nutzung und zur Pflege des Grundstiicks
auf eigene Gefahr zu betreten und mit land-/forstwirtschaftlichen Fahrzeugen und Maschinen zu
befahren. Der Baustellenverkehr und der Betriebsverkehr des Nutzers und der von ihm beauftrag-
ten Dritten haben jedoch Vorrang.

Sollte das Grundstiick zum Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Vertrages nicht verpachtet/ver-
mietet oder anderweitig zur Nutzung Uberlassen worden sein, versichert der Eigentiimer dem
Nutzer hiermit, dass er das Grundstiick Dritten nicht zur land-/forstwirtschaftlichen oder ver-
gleichbaren Nutzung zum Gebrauch uiberlassen hat und keine Nutzungsrechte Dritter der Aus-
tibung der Rechte des Nutzers nach diesem Vertrag entgegenstehen. Auf Verlangen der finanzie-
renden Bank hat der Eigentiimer dies innerhalb von vier (4) Wochen nach Aufforderung durch den
Nutzer gegenuber der finanzierenden Bank zu erklaren.

Sofern das Grundstiick im Zusammenhang mit dem Bestands-Windpark derzeit anderweitig ver-
pachtet ist (,Bestandsvertrag”) , plant der Eigentiimer, den betreffenden Bestandsvertrag vor In-
betriebnahme der WEA im Einklang mit den Regelungen des Bestandsvertrages zu beenden.

Ist das Grundstiick dariiber hinaus an Dritte zur Nutzung iiberlassen, ist Folgendes zu beachten:

(i) Hat der Eigentimer das Grundstiick ganz oder teilweise an einen Dritten verpachtet/ver-
mietet oder anderweitig zur Nutzung liberlassen, hat der Eigentiimer dem Nutzer in an-
gemessener Frist nach Abschluss dieses Vertrages oder nach Aufforderung durch den Nut-
zer eine schriftliche Erkldrung des Pachters/Mieters gemaR Anlage 6.4(i) vorzulegen, nach
der dieser sich mit der Realisierung des Repowering-Projekts einverstanden erklart und
keine Forderungen gegen den Nutzer erhebt.

(ii) Im Falle von neu abzuschlieBenden land- und/oder forstwirtschaftlichen Pachtvertragen
oder anderen Vertragen liber das Grundstiick sowie in Nachtrégen oder Verlangerungen
zu bestehenden Vertragen lber das Grundstlick hat der Eigentiimer folgende Klausel auf-
zunehmen:

"Dem Pdchter ist bekannt, dass der Verpdchter einem Dritten das Grundstiick ganz oder
teilweise aufgrund des Nutzungsvertrages vom [®] zwecks Errichtung und Betrieb von
Windenergieanlagen nebst fiir deren Betrieb erforderlicher Nebeneinrichtungen und Inf-
rastruktur zur Verfligung gestellt hat. Der Pédchter stimmt dieser Nutzung hiermit zu und
verpflichtet sich, die insoweit auf dem Grundstlick des Verpédichters vorhandenen bzw. ge-
planten Windenergieanlagen nebst fiir deren Betrieb erforderlicher Nebeneinrichtungen
und Infrastruktur nicht zu beschddigen und alle Mafinahmen zu unterlassen, die die Ener-
giegewinnung durch den Nutzer oder seinen Rechtsnachfolger beeintréchtigen kénnten.
Der Pdchter hat dieselbe Verpflichtung auch Unterpéchtern (etwa im Wege des Pflugtau-
sches) aufzuerlegen.”

EIGENTUM UND SCHEINBESTANDTEIL

Das Grundstiick verbleibt im Eigentum des Eigentiimers. Dies gilt auch fiir solche Flachen des
Grundstiicks, die zur Erzeugung der Windenergie benotigt werden. Alle mit dem Eigentum in Zu-
sammenhang stehenden &ffentlichen Abgaben und Lasten des Grundstiicks tragt weiterhin der
Eigentiimer. Er stellt den Nutzer hiermit insoweit frei.
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Die vom Nutzer zur Erzeugung von Windenergie auf dem Grundstiick zu errichtenden WEA nebst
Park-infrastruktur bleiben auch nach ihrer Errichtung und wéahrend ihres Betriebs im Eigentum
des Nutzers. Zwischen den Parteien besteht dahingehend Einigkeit, dass die Errichtung der WEA
und der Park-Infrastruktur durch den Nutzer nur zeitlich befristet und damit auch nur zu einem
voriibergehenden Zweck im Sinne des § 95 Abs. 1 S. 1 BGB auf dem Grundstiick erfolgt. Die Er-
richtung kann zudem in Ausilibung eines Rechts an dem Grundstick im Sinne des § 85 Abs. 1 5. 2
BGB in Form der beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit gemadR Ziffer 9.1(a) erfolgen.

RECHTE DER FINANZIERENDEN BANK

Dem Eigentiimer ist bekannt, dass die auf dem Grundstiick errichteten WEA und die Park-infra-
struktur bis zum Ende der Finanzierung des Windparks unter Umstanden einer finanzierenden
Bank zur Sicherung iibereignet werden ("Sicherungsgut”). Nach Ablauf der Finanzierung wird das
Sicherungsgut wieder in das Eigentum des Nutzers (bergehen. Der Eigentiimer stimmt der Siche-
rungsibereignung des Sicherungsgut bereits jetzt zu.

Der Eigentimer verzichtet hiermit im Verhaltnis zu der finanzierenden Bank auf die Geltendma-
chung eines etwaigen Pfandrechts am Sicherungsgut (§§ 562 ff. BGB).

Fiir den Fall, dass die Verwertung des Sicherungsgutes erforderlich werden sollte oder der Nutzer
den Windpark aus anderen im Zusammenhang mit der Bankfinanzierung der errichteten WEA ste-
henden Griinden nicht weiter betreibt und ein Dritter an seine Stelle tritt, willigt der Eigentiimer
bereits jetzt unwiderruflich in den Eintritt dieses Dritten als Nutzer mit allen Rechten und Pflichten
in diesen Vertrag ein.

Der Nutzer bevollmachtigt die finanzierende Bank hiermit unwiderruflich, den Eintrittsvertrag mit
einem Erwerber des Sicherungsgutes zu schlieBen. Der Eintritt des Dritten wird wirksam, wenn
dem Eigentiimer der schriftlich hieriiber abgeschlossene Eintrittsvertrag ebenfalls schriftlich an-
gezeigt worden ist. Die finanzierende Bank ist berechtigt, auch selbst an die Stelle des Nutzers zu
treten. lhr Eintritt wird wirksam, wenn sie dem Eigentiimer eine entsprechende schriftliche Erkla-
rung zugehen ldsst.

Fir den Fall, dass der Eigentiimer diesen Vertrag, aus welchen Griinden auch immer, vor Ablauf
der Vertragslaufzeit kiindigen oder anderweitig beenden will, ist er bei noch laufender Finanzie-
rung des Windparks verpflichtet, die finanzierende Bank als Sicherungseigentiimerin hiervon un-
verziiglich zu unterrichten. Ferner ist er verpflichtet, der finanzierenden Bank sodann Gelegenheit
zu geben, selbst innerhalb einer Frist von 3 (drei) Monaten an Stelle des Nutzers in diesen Vertrag
einzutreten oder hierfiir einen Dritten zu benennen. Der jeweilige Eintritt wird wirksam, wenn die
finanzierende Bank dem Eigentlimer den Eintritt schriftlich anzeigt.

Bei noch laufender Finanzierung verpflichten sich die Parteien, keine in diesem Vertrag getroffe-
nen und das Sicherungsinteresse der finanzierenden Bank beriihrenden Abreden aufzuheben, zu
andern oder zu ergdnzen, ohne zuvor die schriftliche Zustimmung der finanzierenden Bank einzu-
holen.

DINGLICHE SICHERUNG
Beschrdnkte personliche Dienstbarkeit und Vormerkung

Zur Sicherung des Nutzungsumfangs zugunsten des Nutzers verpflichtet sich der Eigentimer, eine
beschriankte personliche Dienstbarkeit nebst Vormerkung nach Vorgabe des Musters in An-
lage 9.1(a) oder in einer mit diesem Muster im Wesentlichen vergleichbaren Form zu bewilligen
und in das Grundbuch des Grundstiicks eintragen zu lassen. Die Partelen stimmen Uberein, dass
das Muster in Anlage 9.1(a) nicht zwingend einzuhalten ist, sondern sich Abweichungen insbeson-
dere aufgrund von Vorgaben der Genehmigungsbehdrden und/oder einer finanzierenden Bank
ergeben kénnen.
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Anderungen der Konto- oder Kontaktdaten haben die Parteien einander rechtzeitig schriftlich mit-
zuteilen,

LAUFZEIT

Die Laufzeit dieses Vertrages betragt 20 Jahre ab dessen Unterzeichnung durch die zuletzt unter-
zeichnenden Partei; die Parteien verpflichten sich jedoch, die Laufzeit bei Inbetriebnahme der
WEA (der ersten WEA, wenn mehrere WEA im Poolgebiet vorgesehen) innerhaib des Poolgebiets
im Wege eines schriftformgerechten Nachtrags auf 20 Jahre ab dieser Inbetriebnahme anzupas-
sen ("Regellaufzeit").

Nach Ablauf der Regellaufzeit kann der Nutzer diesen Vertrag zweimal jeweils um 5 Jahre zu den
Bedingungen dieses Vertrages verlangern ("Optionszeitraum" und zusammen mit der Regellauf-
zeit die "Vertragslaufzeit"). Der Nutzer muss dem Eigentiimer die Auslibung der Verldngerungsop-
tion spatestens sechs (6) Manate vor Ablauf der Regellaufzeit schriftlich anzeigen.
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RUOCKTRITT

Liegt innerhalb von fiinf (5) Jahren nach Abschluss dieses Vertrages keine 6ffentlich-rechtliche Ge-
nehmigung fir die Errichtung und den Betrieb der WEA innerhalb des Poolgebiets, fiir welche die
Nutzung des Grundstiicks erforderlich ist, vor, haben beide Parteien das Recht von diesem Vertrag
zuriickzutreten. Hat eine der Parteien die fehlende Genehmigung zu vertreten, ist das Riicktritts-
recht fiir sie ausgeschlossen.

Falls mit der Errichtung der WEA innerhalb des Poolgebiets nicht innerhalb von drei (3) Jahren
nach Erteilung der &ffentlich-rechtlichen Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb der WEA
begonnen wird, kann der Eigentiimer von diesem Vertrag zuriicktreten. Das Riicktrittsrecht nach
Satz 1 gilt nicht, wenn der Eigentiimer die unterbliebene Errichtung und den unterbliebenen Be-
trieb zu vertreten hat, Als Beginn der Errichtung im Sinne dieser Regelung gilt der Beginn der Erd-
arbeiten.

Ferner kann der Nutzer von diesem Vertrag zuriicktreten, wenn die Realisierung des Repowering-
Projekts technisch und/oder rechtlich nicht méglich ist.

Der Nutzer kann einen Rucktritt durch den Eigentiimer nach Ziffer 12.1 oder Ziffer 12.2 abwen-
den, indem der Nutzer ab dem Eintritt des jeweiligen Riicktrittsgrundes bis zur erstmaligen Zah-
lung des Nutzungsentgelts einen Betrag in Hohe von FUR 200 pro ha (in Worten: zweihundert-
Euro) fur das jeweilige Jahr, jedoch héchstens fiir drei Jahre, an den Eigentiimer zahlt ("Bereitstel-
lungsentgelt"). Die Zahlung dieses Bereitstellungsentgelts erfolgt bei unterjdhriger Inbetrieb-
nahme der WEA (der ersten WEA, wenn mehrere WEA im Poolgebiet vorgesehen) im Poolgebiet
zeitanteilig bis zum Zeitpunkt der tatsdchlichen Inbetriebnahme der WEA (der ersten WEA, wenn
mehrere WEA im Poolgebiet vorgesehen).

Das Bereitstellungsentgelt wird nicht auf das Nutzungsentgelt angerechnet und fallt zusatzlich
zum Reservierungsentgelt an.

Die Ricktrittsrechte miissen jeweils innerhalb von vier (4) Wochen ab ihrer Entstehung ausgeiibt
werden; andernfalls erléschen sie.

Jeder Riicktritt bedarf der Schriftform.
KUNDIGUNG

Dieser Vertrag kann von den Parteien wahrend der Vertragslaufzeit nicht ordentlich gekiindigt
werden. Das Recht der Parteien zur auRerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
hiervon unberiihrt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn dem Kiindigenden die Fort-
setzung des Vertragsverhiltnisses bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit unter Beriicksichtigung aller
Umstdnde des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens der jeweils anderen Partei, und unter
Abwagung der beiderseitigen Interessen, nicht zugemutet werden kann.

Der Eigentiimer kann diesen Vertrag auch vor Ablauf der Vertragslaufzeit unter Einhaltung einer
Frist von drei (3) Monaten auRerordentlich kiindigen, wenn der Nutzer mit der Zahlung des falli-
gen Nutzungsentgeltes fir mehr als sechs (6) Monate in Verzug ist und eine ihm in Textform ge-
setzte Nachfrist von nicht weniger als sechs (6) Wochen seit Zugang der Nachfristsetzung fruchtlos
verstrichen ist.

Der Nutzer kann diesen Vertrag wihrend der Vertragslaufzeit auferordentlich unter Einhaltung
einer Frist von 3 (drei) Monaten kiindigen, wenn:

(i) die WEA und/oder der Windpark durch hhere Gewalt zerstdrt werden;
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(ii) die Errichtung und/oder der Betrieb der WEA und/oder des Windparks vollstéindig oder
teilweise rechtlich oder wirtschaftlich unzumutbar oder durch behérdliche Auflagen, Ver-
bote und/oder Gesetzesanderungen unmdglich geworden ist;

(iii) Dritte etwaig erteilte Genehmigungen fiir die Errichtung und den Betrieb aller oder ein-
zelner WEA durch Widerspruch oder Klage angreifen;

(iv) die WEA und/oder der Windpark volistindig oder teilweise aufgrund gesetzlicher oder
behdordlicher Regelungen oder aus wirtschaftlichen Griinden stiligelegt, demontiert oder
auBer Betrieb genommen werden muss; oder

{(v) das Grundstiick aufgrund einer Anderung der Planung des Repowering-Projekts, beispiels-
weise im Zuge Notwendiger Anderungen, nicht mehr in dem vertraglich vorgesehenen
Umfang bendtigt wird.

Jede Kiindigung bedarf der Schriftform.
WIEDERHERSTELLUNG DES GRUNDSTUCKS, RUCKBAUBURGSCHAFT

Der Nutzer ist verpflichtet, innerhalb von 9 (neun) Monaten nach Ablauf der Vertragslaufzeit alle
auf dem Grundstiick befindlichen WEA nebst Park-Infrastruktur abzubauen, vom Grundstiick zu
entfernen und dadurch den urspriinglichen Zustand des Grundstiicks wiederherzustellen. Es steht
dem Nutzer jedoch frei, die Kabel-Trasse im Boden zu belassen.

Um die landwirtschaftliche Nutzung des Grundstiicks nach Vertragsbeendigung ohne Einschran-
kungen und Schaden an den Landmaschinen (z.B. Pflug, Egge) zu gewahrleisten, wird der Nutzer
samtliche Betonbohrsaulen und anderweitige MaRnahmen, die im Zusammenhang mit der Errich-
tung der WEA im Poolgebiet durchgefiihrt wurden, bis zu einer Tiefe von 5 m abtragen. Die iiber-
bauten Flachen sind so z2uriickzubauen, dass die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen wieder
moglich ist,

Auf schriftliches Verlangen des Eigentimers ist der Nutzer verpflichtet, durch ihn neu angelegte
Zuwegungen innerhalb von 9 (neun) Monaten nach Beendigung dieses Vertrages vollstandig zu
entfernen, wenn und soweit

(i) sich diese auf dem Grundstiick befinden;
(i) dem Nutzer hierzu kein Notwegerecht oder dingliches Nutzungsrecht zusteht; und
(iii) der Eigentiimer die zu entfernenden Zuwegungen nachvollziehbar benannt hat.

Als Sicherheit fiir die Verpflichtung zum Riickbau der WEA gemiR Ziffer 14.1 wird der Nutzer eine
selbstschuldnerische und unbefristete Bankbiirgschaft in Hohe von EUR 1.000 (in Worten: eintau-
send Euro) pro Meter Nabenhdhe je WEA stellen. Sofern die WEA auf dem Grundstiick errichtet
werden, wird der Nutzer dem Eigentiimer die Stellung der Biirgschaft durch Ubergabe der Bank-
biirgschaftsurkunde spatestens bis Baubeginn nachweisen.

Nach Erfiillung der Riickbauverpflichtung aus Ziffer 14.1 hat der Eigentimer die Bankbiirgschafts-
urkunde an den Nutzer herauszugeben,

Sofern die Genehmigungsbehorden eine Riickbaubiirgschaft als Nebenbestimmung in die Errich-
tungs- bzw. Betriebsgenehmigung aufgenommen haben oder der Nutzer aufgrund gesetzlicher
Vorschriften gegeniiber einer Behorde zur Stellung einer Rickbaubiirgschaft verpflichtet ist,
reicht die Ubersendung einer Kopie der der Genehmigungsbehdrde vorgelegten Biirgschaftsur-
kunde an den Eigentiimer als Nachweis fiir die Sicherheitsleistung aus und die Verpflichtung zur
Stellung einer Birgschaft gemaR Ziffer 14.4 entfallt.
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HAFTUNG, SCHADENSERSATZ

Der Nutzer tragt alle im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb der WEA auf dem
Grundstiick anfallenden Verkehrssicherungspflichten.

Der Nutzer haftet nach MaRgabe der gesetzlichen Vorschriften fiir alle Schaden, die dem Eigentii-
mer im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb der WEA nebst Park-Infrastruktur auf
dem Grundstiick entstehen. Dariiber hinaus sind samtliche Nachteile des Eigentiimers, die Gbli-
cherweise mit der Errichtung, dem Betrieb sowie dem Riickbau der WEA und der Park-Infrastruk-
tur auf dem Grundstiick verbunden sind, abschlieRend mit der nach diesem Vertrag zu zahlenden
Vergiitung abgegolten.

Der Nutzer haftet insbesondere nicht fir:

(i) Beeintrdchtigungen der landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Nutzung des
Grundstiicks;

(ii) die Be- oder Verhinderung anderer Nutzungen (z.B. Bebauung);
(iii) den Entfall von Subventionen (z.B. Stilllegungspramien) und sonstigen Pramien;

(iv) geringere Erlose und Wertminderungen des Grundstiicks, insbesondere beim Grund-
stlicksverkauf; und

(v) die Beeintrachtigung allfailiger Jagdrechte.

Abweichend von Ziffern 15.2 und 15.3 entschddigt der Nutzer den Eigentiimer fiir den Flurscha-
den bzw. den Aufforstungsschaden bei Forstgrundstiicken, der wiahrend der Errichtung oder Be-
triebes des Windparks auf dem Grundstiick entsteht. Dariiber hinaus entschadigt der Nutzer den
Eigentiimer einmalig gesondert fiir den Schaden am Erntegut bzw. im Falle von Forstgrundstiicken
an Baumen, die zur holzwirtschaftlichen Verwertung bestimmt sind, der bei der Errichtung der
WEA auf den Flachen des Fundaments, der Kranstellflichen sowie der Leitungs- und Zuwegungs-
flichen entsteht. Die Hohe der Entschddigungen werden die Parteien unter Beriicksichtigung der
tatsachlichen Beeintrachtigungen vereinbaren, sofern der Eigentiimer die Flichen selbst bewirt-
schaftet. Wird (iber die Hohe der Entschadigung keine Einigkeit erzielt, so ist ein offentlich bestell-
ter und vereidigter Sachverstandiger hinzuzuziehen, dessen Einschatzung fir beide Parteien bin-
dend ist. Die Kosten des Gutachtens tragen die Parteien nach dem Verhéltnis des Obsiegens und
Unterliegens. Ein Anspruch des Eigentiimers nach diesem Absatz ist ausgeschlossen, wenn ein
land- oder forstwirtschaftlicher Bewirtschafter das Grundstiick gepachtet hat und ein Schaden-
sausgleich zwischen dem Bewirtschafter und dem Nutzer erfolgt.

Der Eigentiimer tritt etwaige Schadensersatzanspriiche gegeniiber Dritten, die in unmittelbarem
Bezug zu den WEA stehen, hiermit direkt an den Nutzer ab.

Die Ersatzanspriiche des Eigentiimers verjahren in sechs (6) Monaten ab der Beendigung dieses
Vertrages.

UBERTRAGBARKEIT UND RECHTSNACHFOLGE

Der Nutzer hat das Recht, diesen Vertrag teilweise oder als Ganzes mit all den sich hieraus erge-
benden Rechten und Pflichten auf einen Dritten, insbesondere auf eine noch zu griindende Be-
treibergesellschaft oder auf eine Gesellschaft zu iibertragen und/oder abzutreten, die nach ihrem
Hauptzweck die Infrastruktur des Windparks betreibt (Infrastrukturgesellschaft). Der Eigentiimer
stimmt einer Ubertragung und/oder Abtretung bereits jetzt unwiderruflich zu. Die Ubertragung
und/oder Abtretung sind dem Eigentlimer schriftlich anzuzeigen. Der Eigentimer kann die Einwil-
ligung innerhalb von zwei (2) Wochen nach Kenntnis der Ubertragung aus wichtigem Grund
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widerrufen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn der Eigentiimer durch Tatsachen
begriindete Zweifel an der Erfiillung der Pflichten aus diesem Vertrag gegeniiber ihm durch den
Dritten hat.

Handelt es sich bei dem Dritten um ein mit dem Nutzer im Sinne von §§ 15 ff. AktG verbundenes
Unternehmen, willigt der Eigentiimer bereits jetzt unwiderruflich in den Eintritt eines Dritten als
Nutzer mit allen Rechten und Pflichten aus diesem Vertrag ein.

Der Eigentiimer gestattet eine Unterverpachtung, sofern hierdurch nicht die Zahlung des Nut-
zungsentgelts gefahrdet wird. Der Eintritt eines Rechtsnachfolgers oder eines Dritten und die Un-
terverpachtung werden gegentiber dem Eigentiimer wirksam, wenn sie ihm schriftlich angezeigt
werden.

Der EigentUmer verpflichtet sich, einem jeden Rechtsnachfolger die Verpflichtungen aus und in
Zusammenhang mit diesem Vertrag aufzuerlegen, und zwar jeweils flankiert durch eine Weiter-
gabeverpflichtung.

Fiir den Fall, dass der Eigentiimer das Eigentum am Grundstiick tibertragt, verpflichtet er sich, die
unter Ziffer 9.1(a) genannte beschrankte persénliche Dienstbarkeit nebst Vormerkung vor der Ei-
gentumsiibertragung im Grundbuch eintragen zu lassen, sofern noch nicht geschehen. Ferner
wird der Eigentimer den Erwerber verpflichten, diese Dienstbarkeit nebst Vormerkung zu tiber-
nehmen.

Der Eigentumer verpflichtet sich insbesondere fiir den Fall, dass er das Grundstiick verdauRert, fol-
gende Klausel in den Kaufvertrag aufzunehmen:

"Dem Erwerber/Kdufer ist der am [e] mit dem Nutzer geschlossene Nutzungsvertrag ("Nutzungs-
vertrag") nebst samtlichen Nachtridgen und Vertragsiibernahmen vollinhaltlich bekannt. Ebenso
ist dem Erwerber/Kdufer die im Zusammenhang mit dem Nutzungsvertrag eingetragene be-
schrinkte persénliche Dienstbarkeit nebst Vormerkung bekannt. Der Erwerber/Kdufer tritt hiermit
in alle Verpflichtungen unwiderruflich ein, die sich aus dem Nutzungsvertrag und der eingetrage-
nen beschrdnkten persénlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung dem jeweiligen Berechtigten ge-
geniiber ergeben. Er iibernimmt diese Verpflichtungen als eigene Verpflichtungen. Der Erwer-
ber/Kdufer verpflichtet sich dariiber hinaus, bei einem etwaigen Weiterverkauf/Ubertragung sei-
nerseits, dem zukdnftigen Erwerber/Kdufer die gleiche Verpflichtung, wiederum mit Weitergabe-
verpflichtung, aufzuerlegen."

Kommt der Eigentiimer dieser Verpflichtung nicht nach, {ibernimmt er hiermit ausdriicklich die
Haftung fiir daraus entstehende Schaden und Aufwendungen des jeweiligen Berechtigten. Der
Eigentiimer ist verpflichtet, dem Nutzer die Ubertragung, insbesondere die VerauRerung des
Grundstiicks unverziiglich schriftlich anzuzeigen.

Ein von einer der Parteien mit einem Dritten geschlossener Vertrag zwecks Eintritts in diesen Ver-
trag bedarf bei noch laufender Finanzierung des Windparks zu seiner Wirksamkeit der Zustim-
mung der finanzierenden Bank.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Der Nutzer und der Eigentiimer vereinbaren Stillschweigen liber den Inhalt dieses Vertrages, so-
weit nicht eine gesetzliche Offenlegungspflicht oder eine rechtmaRige behdrdliche oder gerichtli-
che Anordnung zur Offenlegung besteht. Der Eigentiimer verpflichtet sich, hinsichtlich der im Rah-
men dieses Vertrages erlangten Kenntnisse {iber den Windpark und den Nutzer Verschwiegenheit
zu bewahren. Die Verschwiegenheitspflicht gilt auch nach Ende dieses Vertrages fort, solange die
geschaftlichen Belange des Nutzers betroffen sind.
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Der Nutzer tragt alle Kosten dieses Vertrages in Verbindung mit der Bestellung, Eintragung und
Loschung der beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeit zugunsten des Nutzers nebst Vormerkung.
Dies gilt auch fiir anfallende Notarkosten oder Kosten, die in Verbindung mit Erklarungen des Ei-
gentiimers entstehen. Abweichend von Satz 1 und 2 tragt der Nutzer nicht die Kosten einer etwa-
igen Rechtsberatung des Eigentiimers. Offentliche Lasten und Abgaben, wie z.B. die Grundsteuer,
werden weiterhin vom Eigentimer getragen.

Sofern nicht abweichend vereinbart, treten mit Abschluss dieses Vertrages alle friiheren miindli-
chen und schriftlichen Vereinbarungen zwischen dem Nutzer und dem Eigentumer {iber die Nut-
zung des Grundsticks fir die Errichtung und den Betrieb der WEA nebst Park-Infrastruktur auf
dem Grundstiick auBer Kraft, mit Ausnahme eines etwaig zwischen den Parteien abgeschlossenen
Bestandsvertrages.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages und seiner Nachtrége sowie alle gegeniiber der
anderen Partei abzugebenden Willenserklarungen bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Dies gilt auch fiir eine Anderung, Ergénzung oder Aufhebung dieser Schriftformklausel.

Den Parteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse fiir Gebrauchsiiberlas-
sungsvertrage bekannt. Die Parteien verpflichten sich gegenseitig, jederzeit alle Handlungen vor-
zunehmen und Erkldarungen abzugeben, die erforderlich sind, um dem Schriftformerfordernis ins-
hesondere im 7Zusammenhang mit dem Abschluss von Nachtrags-, Anderungs- und Erganzungs-
vertrdgen Gentge zu tun. Diese Bestimmung gilt nicht nur fiir die Ausfertigung dieses Vertrages,
sondern auch fiir alle diesbeziiglichen Nachtrige, Anderungen oder Ergdnzungen.

Der Eigentiimer gestattet dem Nutzer, folgende personenbezogenen Daten ausschlieBlich fir die
Zwecke dieses Vertrages zu verarbeiten:

(i) Kontaktdaten des Eigentiimers, unter anderem Vor- und Familiennamen, Geburtsdatum,
Adresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse; und

(ii) Daten, die zur Durchfithrung dieses Vertrages erforderlich sind, wie etwa Konto und Zah-
lungsdaten.

Nahere Informationen hierzu ergeben sich aus den Datenschutzhinweisen des Nutzers, die diesem
Vertrag als Anlage 17.6 beigefiigt sind.

Ausschlieflicher Gerichtsstand flir Streitigkeiten aus oder in Zusammenhang mit diesem Vertrag
ist der Belegenheitsort des Grundstiicks.

Auf diesen Vertrag findet das Recht der Bundesrepublik Deutschiand Anwendung.
Die diesem Vertrag beigefiigten Anlagen sind wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.

Im Falle von Widerspriichen zwischen diesem Vertrag und seinen Anlagen gehen die Regelungen
dieses Vertrages vor.

Die zuerst unterzeichnende Partei hdlt sich fiir die Dauer von 4 (vier) Wochen ab dem Datum ihrer
Unterzeichnung des Vertrags an das damit abgegebene Vertragsangebot gebunden.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder wer-
den, wird die Giiltigkeit dieses Vertrages im Ubrigen hiervon nicht beriihrt. Die Parteien sind je-
doch verpflichtet, an die Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung eine solche
zu setzen, die in ihrem wirtschaftlichen oder rechtlichen Inhalt der unwirksamen oder undurch-
fiihrbaren Bestimmung maglichst nahekommt. Dies gilt sinngemaR auch fiir eine Regelungsliicke.
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Ort, Datum: Ort, Datum:
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Eigentiimer

Ort, Datum:

Eigentiimer
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ANLAGE 1.1 - GRUNDSTOCK

Amtsgericht, Grundbuch- | Gemarkung | Lfd. Nr. Flur Flurstlick
band und -blatt
Wilmshagen Blatt 43 Wilmsha- 1 197
gen
Wilmshagen Blatt 43 Wilmsha- 1 200
gen
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NeXi\Wind Windpark Betefligung V1l GmbH & Co. KG, Marburger Sir, 3, 107889 Berlin U 0 0 0 5 8
Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG

Segebadenhau Nr. 30

18519 Sundhagen

Sundhagen, + .3 .2024

Erkldrung als Pichterin gemaR § 6 Abs. 2 Satz 2 WindBG

Sehr geehrter Herr
sehr geehrter Herr Prof. Dr. -

hiermit bestéatige ich als Pachterin des nachfolgend bezeichneten Grundstiicks, dass wir die-
ses Grundstick der Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG fir die Errich-
tung und den Betrieb von Windenergieanlagen im Windpark Mannhagen in der Gemeinde
Sundhagen sowohl fur die Standorte der Windenergieanlagen als auch fiir die Infrastruktur in
Form von Zuwegungsflachen und Kabeltrassen zur Verfugung zu stellen und der/die Pach-
ter(in) hierzu gemaR Pachtvertrag berechtigt ist/sind.

Grundbuch von Wilmshagen, Blatt 43:

Gemarkung | Flur | Flurstiick
Mannhagen | 1 | 200

Mit freundlichen GrifRen
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NeXtWind Windpark Beteiliqung VIl GmbH & Co KG, Marburger Str_3, 10789 Berlin 0 0 0 0 5 9
Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG

Segebadenhau Nr. 30

18519 Sundhagen

Sundhagen, 2_552024

Erkldrung als Pachterin gemaR § 6 Abs. 2 Satz 2 WindBG

Sehr geehrter Herr-

sehr geehrter Herr Prof. Dr. -

hiermit bestétige ich als Pachterln des nachfolgend bezeichneten Grundstiicks, dass ich die-
ses Grundstick der Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG fur die Errich-
tung und den Betrieb von Windenergieanlagen im Windpark Mannhagen in der Gemeinde
Sundhagen sowohl fiir die Standorte der Windenergieanlagen als auch fur die Infrastruktur in
Form von Zuwegungsflachen und Kabeltrassen zur Verfigung zu stellen und hierzu gemafn
Pachtvertrag berechtigt bin.

Grundbuch von Wilmshagen, Blatt 43:

_Gemgrkung | Fur | Flurstiick il
Wilmshagen [ 1 i 197

Mit freundlichen Gruf3en
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Ausziige

NUTZUNGSVERTRAG

tber die Nutzung von Grundstiicksflaichen im Zusammenhang mit dem Windpark Mannhagen
("Vertrag")

2wischen

NeXtWind Real Estate GmbH & Co. KG, mit Sitz in Berlin, Geschaftsanschrift Marburger Strale 3,
10789 Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Stralsund unter HRA 60268 B,

(nachfolgend als "Eigentiimer" bezeichnet)
und

der NeXtWind Windpark Beteiligung VIl GmbH & Co. KG, mit Sitz Berlin, Gesch&ftsanschrift Marburger
Str. 3, 10789 Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRA
58470,

{nachfolgend als "Nutzer" bezelchnet)

(Eigentiimer und Nutzer jewells einzeln eine "Partei" und zusammen dle "Parteien")



Ziffer

INHALTSVERZEICHNIS

Praambel ..

Lo ~NO WU A WN e

17

Nutzungsgegenstand ...........................................................
N 2 TR TR iininsoriess o s e s o Ve T s S e S
ANderungsvorbenale. . ..ciiieei e rierresir e ne s e eran e

Pflichten des Nutzers......

Pflichten des Eigentiimers.......ceierriinecreinemiisinsesseesiseeseens

Nutzung des Grundstiicks durch den Eigentlimer .......cocvivvirereeiiiiinnesecsommnmnmrsseenname e
Elgentinn und Schainbastan abeil . oiesssinssmainiminma i v v sy pnaisss
Rechte der finanzierenden Bank .........c.cccoevieniiininenineennn

Dingliche SICherUNg .......coceinienciiiineieee v s

VETBOCUNG ccivsvovissesssimomsissapgs i Shrassnssss . gy

L B v G s T T S S e VR e D I o A s
KUNAIBUNE. cuaparmpsssnansnssinimsssspin s ko piriey
Wiederherstellung des Grundstiicks, Riickbaublrgschaft..........cccoiiiiiiiniiinniniinn,
Haftung, Schadensersatz.........c..cviiviininnsnnnsisismenneninnn
Ubertragbarkeit Und RechtSNAChTOIRE ....xiiiceisiemismusmyissiasisnsissassissasssioosss musssssesisossorssiasins
Schlussbestimmungen ..........................................................

Anlage 2.7 - Vallmacht...

Anlage 3.3 - Lageplan.... %

Anlage 6.4(i) - Emverstandnlserklarung Péchter
Anlage 9.1(a) — Muster Dienstbarkeit ..

NE X TWIND



000061 NEXTWIND

PRAAMBEL

(A)

(B)

(@

(D)

(E)

(F)

Der Eigentiimer ist Eigentimer von Flachen in der Gemeinde Sundhagen, in der die Gesellschafter
des Nutzers Windenergieanlagen ("Bestands-WEA") nebst Infrastruktur betreiben ("Bestands-
Windpark"). Die Bestands-WEA sind nicht Gegenstand dieses Vertrages, sondern die Rechte und
Pflichten betrefffend die Bestands-WEA sind zwischen dem Eigentiimer und dem Betreiber des
Bestands-Windparks in einem friiheren Nutzungsvertrag vereinbart.

Der Nutzer beabsichtigt, die Bestands-WEA nach Vorliegen aller hierzu erforderlichen behardli-
chen Genehmigungen und nach Riickbau durch neue, leistungsstarkere Windenergieanlagen
("WEA") zu ersetzen (“Repowering-Projekt"). Die Parteien gehen davon aus, dass der Vertrag
tiber die Bestands-WEA spatestens mit Inbetriebnahme der WEA aufgehoben wird.

Der Eigentimer ist bereit, dem Nutzer die vertragsgegenstandlichen Flichen fiir die Errichtung
und den Betrieb von WEA gemdR den nachstehenden Bedingungen zur Verfiigung zu stellen. Dem
Eigentiimer ist bekannt, dass Planung und Errichtung von WEA eine nicht unerhebliche, ggf. mehr-
jahrige, Vorlaufzeit in Anspruch nehmen, was fiir den Nutzer mit erheblichen Kosten und erhebli-
chem Aufwand verbunden ist. Der Nutzer hat deshalb ein hohes Interesse daran, dass die ver-
tragsgegenstéandlichen Flachen bei Baureife des Repowering-Projekts und fiir die gesamte Ver-
tragslaufzeit auch tatsachlich zur Verfiigung stehen, weshalb die Parteien mit diesem Vertrag be-
wusst eine langfristige Bindung eingehen.

Die detaillierte Planung der Errichtung der WEA und damit auch die endgiiltige Festlegung deren
Standorte sowie der Standorte bzw. der Verlauf der zu ihrem Betrieb erforderlichen Infrastruktur
wird erst noch erfolgen.

Der Nutzer beabsichtigt, eine fiir die Realisierung des Repowering-Projekts geeignete Fliche so-
wohl unter 6konomischen als auch dkologischen Aspekten optimal zu nutzen. Der Eigentlimer
beabsichtigt, die Planungen des Nutzers zu unterstiitzen, indem er dem Nutzer seine vertragsge-
genstdndlichen Flachen flir die Realisierung des Repowering-Projekts zur Verfiigung stellt.

Dieser Vertrag soll die rechtliche Grundlage fiir die Nutzung der Flichen des Eigentiimers zum
Zwecke der Realisierung des Repowering-Projekts durch den Nutzer schaffen.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien, was folgt:

1

ik I

1.2

2.1

NUTZUNGSGEGENSTAND

Der Eigentiimer versichert, alleiniger Eigentiimer des Flurstiicks 60, Flur 13, Gemarkung Mannha-
gen, zu sein (das "Grundstiick").

Der Eigentlimer erkldrt, dass ihm keine Altlasten auf dem Grundstiick oder Belastungen des
Grundstiicks bekannt sind und dass keine gerichtlichen oder aufergerichtlichen Rechtstreitigkei-
ten in Bezug zu dem Grundstick, insbesondere hinsichtlich des Eigentums an dem Grundstiick,
bestehen.

NUTZUNGSUMFANG

Der Eigentimer stellt dem Nutzer das Grundstiick nach den Regelungen dieses Vertrages zum
Zwecke der Realisierung des Repowering-Projekts zur Verfigung, und zwar unabhangig davon, ob
das Grundstiick als Standort-, Infrastruktur- oder Abstandsflache oder Zuwegung bendtigt wird.
Vor diesem Hintergrund gestattet der Eigentiimer dem Nutzer und den von ihm beauftragten Drit-
ten, die in dieser Ziffer 2 genannten Nutzungsrechte nach MaRgabe der (ibrigen Bestimmungen
dieses Vertrages ("Nutzungsumfang").
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Im Einzelnen gestattet der Eigentiimer dem Nutzer auf dem Grundstiick alles, was zur Realisierung
des Repowering-Projekts erforderlich ist:

Die Vornahme samtlicher Handlungen, wie insbesondere:
(i) die Planung;
(ii) die Errichtung, Herstellung und/oder Verlegung (insgesamt die "Errichtung");

(iii} den Betrieb, die Nutzung, die Unterhaltung, die Wartung, die Instandsetzung, die Repara-
tur, die vollstindige oder teilweise Erneuerung, den Austausch (insgesamt der "Betrieb");
und

(iv) den Riickbau;

in Bezug auf samtliche Gegenstdnde und bauliche Anlagen, wie insbesondere:

(i) WEA mit einer Gesamththe von bis zu 290 m einschlieRlich ihrer Fundamente;
(i1) Kranstellflichen;

(iii) erforderliche zu- und abgehende, unter- und oberirdische Leitungen, die fiir den Betrieb
der WEA, ihrer Komponenten sowie Nebeneinrichtungen und Zubehor nétig sind, und
zwar einschlieflich Leitungen zum Zwecke des Anschlusses der WEA an Versorgungslei-
tungen und das 6ffentliche Netz sowie zur Verkniipfung der WEA untereinander ("Kabel-
trasse"); und

(iv) befestigte und/oder unbefestigte Zuwegungen vom Standort der jeweiligen WEA zur 6f-
fentlichen Strale sowie zur Verbindung der WEA untereinander in einer den Anforderun-
gen des Herstellers der WEA entsprechenden GriRe und Belastbarkeit, maximal jedoch in
einer Breite von 7 m ("Zuwegungen");

und zwar jeweils nebst samtlichem Zubehér, den jeweils zugehdrigen Komponenten und Neben-
einrichtungen, wie insbesondere:

(i) Schalt-, Mess-, Regel-, Wechselrichter-, Transformatoren-, Kopf-, Knoten- und Ubergabe-
stationen; und

(i) Anlagen zur Informationsaufbereitung und -tibermittlung

(Kranstellflichen, Kabeltrasse, Zuwegungen und Ziffer 2.2(c) zusammen die "Park-Infrastruktur"
und zusammen mit den WEA der "Windpark").

Zudem gestattet der Eigentiimer dem Nutzer die Nutzung des Grundstiicks als bauordnungsrecht-
lich vorgeschriebene Abstandsflachen sowohl flir die WEA, als auch fiir solche Windenergieanla-
gen des Nutzers oder seiner Gesellschafter oder deren verbundene Unternehmen im Sinne des
§§ 15 ff AktG, die auf unmittelbar an das Grundstiick angrenzenden Flurstiicken errichtet und be-
trieben werden ("Nachbar-WEA").

Der Luftraum Uber dem Grundstiick darf ebenfalls durch die Gberstreichenden Rotorblatter der
WEA sowie der Nachbar-WEA in Anspruch genommen werden. Der Eigentiimer erklart sich unwi-
derruflich mit der Nichteinhaltung von Abstandsfldchen durch Nachbar-WEA einverstanden und
iibernimmt die erforderlichen Abstandsflaichen auf dem Grundstlck. Sollte eine Reduzierung der
Abstandsflachen baurechtlich zuldssig sein, erteilt der Eigentlmer bereits hiermit seine Zustim-
mung zu der groRtmaglichen Reduzierung.
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Der Nutzer darf das Grundstiick bereits vor Baubeginn der WEA und der Park-Infrastruktur nutzen.
Dies umfasst insbesondere die Uberpriifung des Grundstiicks hinsichtlich der beabsichtigten Nut-
zung sowie die Durchflihrung von Vermessungen und Baugrunduntersuchungen. Wahrend der
Planung, der Errichtung, des Betriebs und des Riickbaus der WEA und der Park-Infrastruktur ge-
stattet der Eigentlimer dem Nutzer, dass er das Grundstiick jederzeit betreten und mit Fahrzeu-
gen aller Art, einschlieBlich Schwerlastfahrzeugen, befahren darf und er das Grundstiick auch im
Ubrigen im erforderlichen Umfang in Anspruch nehmen kann. Jede Nutzung des Grundstiicks
durch den Nutzer vor Baubeginn hat so zu erfolgen, dass das Grundstiick und die auf dem Grund-
stiick befindlichen Pflanzungen oder Gebéaude nicht mehr als erforderlich beeintrachtigt werden;
Vermogensschaden durch die Nutzung des Grundstiicks durch den Nutzer sind durch diesen aus-
zugleichen.

Der Nutzer holt die erforderlichen behérdlichen Genehmigungen selbst ein. Hierfiir erteilt der Ei-
gentimer dem Nutzer hiermit die Vollmacht, alle erforderlichen Genehmigungen einzuholen, die
fiir die Realisierung des Repowering-Projekts und damit insbesondere flir die Errichtung und den
Betrieb der WEA und fiir die Park-Infrastruktur notwendig sind. Dies umfasst auch die Abgabe und
Entgegennahme aller erforderlichen Erklarungen sowie die Vornahme samtlicher Handlungen.
Auf schriftliches Verlangen hat der Eigentiimer dem Nutzer hieriiber eine separate Volimacht aus-
zustellen. Ferner stellt der Eigentiimer dem Nutzer alle ihm vorliegenden Unterlagen zur Verfi-
gung, die der Nutzer fiir die Einholung der behordlichen Genehmigungen benatigt. Dariiber hinaus
stimmt der Eigentimer hiermit allen fir die Durchfiihrung dieses Vertrages notwendigen Antra-
gen zu,

Ferner bevollméchtigt der Eigentiimer hiermit den Nutzer fiir die Dauer dieses Vertrages, Aus-
kiinfte Gber den Inhalt des Grundbuchs einschlieRlich der Grundakten sowie zu den Katasterun-
terlagen einzuholen und sich Ausziige der bei Grundbuchamt und Katasterbehdrde gefiihrten Ak-
ten und Unterlagen anfertigen und aushidndigen zu lassen und bei Bedarf hierfiir an einen Dritten
Untervollmacht zu erteilen. Gleiches gilt in Bezug auf das Baulastenverzeichnis, Das Muster einer
entsprechenden Vollmacht ist diesem Vertrag als Anlage 2.7 beigefligt.

ANDERUNGSVORBEHALTE

Dieser Vertrag wird zu einem Zeitpunkt geschlossen, in dem das &6ffentlich-rechtliche Genehmi-
gungsverfahren betreffend das Repowering-Projekt noch nicht beendet ist, so dass sich in dessen
Verlauf, aufgrund des zeitlichen Abstandes zwischen Vertragsschiuss und Durchfiihrung sowie
aufgrund sonstiger Entwicklungen oder Anderungen wie insbesondere in technischer, wirtschaft-
licher und/oder rechtlicher Hinsicht sowie durch wirtschaftliche Unzumutbarkeit, behordliche
oder gerichtliche Auflagen, Verbote und/oder Gesetzesinderungen (zusammen "Notwendige An-
derungen") noch Veranderungen der derzeit geplanten GréRe, der Nennleistung und der Stand-
orte der auf dem Grundstiick tatsachlich errichteten WEA ergeben kénnen.

Gleiches gilt fiir Notwendige Anderungen in Bezug auf die Park-Infrastruktur sowie die Rotoriiber-
streichflichen und die baurechtlich vorgegebenen Abstandsflachen.

Der diesem Vertrag als Anlage 3.3 beigefligte Lageplan enthélt die nach aktuellem Planungsstand
wahrscheinlichsten Standorte (i) der WEA und (ii) der Park-Infrastruktur einschlieBlich (iii) Rotor-
tberstreichflachen. Die Rotoriiberstreichfliche der WEA, deren Fundament auf dem Grundstiick
errichtet werden soll, ergibt das geplante "Poolgebiet”.

Der Nutzer wird den Eigentiimer rechtzeitig iiber Notwendige Anderungen informieren.
Der Eigentiimer stimmt etwaigen Notwendigen Anderungen sowie Anpassungen des Repowering-

Projekts, die sich aus solchen Notwendigen Anderungen ergeben, bereits jetzt zu. Der Eigentiimer
darf seine Zustimmung nur aus wichtigem Grund widerrufen.
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Sollten sich im weiteren Verlauf der Planung des Windparks Notwendige Anderungen ergeben,
wird der Nutzer spatestens sechs (6) Monate nach Inbetriebnahme der WEA (der letzten WEA im
Falle von mehreren WEA) innerhalb des Poolgebiets dem Eigentimer einen aktualisierten Lage-
plan (ibergeben, der diesem Vertrag schriftformwahrend mit entsprechendem Nachtrag beizufii-
gen ist und sodann die Anlage 3.3 ersetzt.

PFLICHTEN DES NUTZERS

Der Nutzer hat dem Eigentiimer den Beginn der Inanspruchnahme des Grundstiicks rechtzeitig
anzuzeigen, jedoch spatestens 2 (zwei) Wochen vor Baubeginn der WEA (der ersten WEA, wenn
mehrere WEA vorgesehen) und/oder der Park-Infrastruktur, Als Baubeginn ist jeweils der Beginn
der Erdarbeiten zu verstehen.

Bereits in oder auf dem Grundstiick vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieRlich Drai-
nagen darf der Nutzer auf seine Kosten veréndern, soweit die Funktionalitdt solcher Anlagen nicht
beeintrdchtigt wird, anderenfalls nur nach vorheriger Zustimmung des Eigentiimers. Der Eigent-
mer kann seine Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern. Soweit vorhanden, hat der
Eigentimer dem Nutzer diesbeziiglich relevante Unterlagen auszuhandigen, wie z.B. Leitungs-
plane und Drainageplédne.

Bei der Realisierung des Repowering-Projekts, ist der Nutzer verpflichtet, die jeweils geltenden
rechtlichen und technischen Vaorschriften zu beachten.

Der Nutzer ist verpflichtet, eine Haftpflichtversicherung fiir die von den WEA ausgehenden Ge-
fahren gegeniiber Dritten einschlieflich des Eigenttiimers abzuschlieRen. Die Haftpflichtversiche-
rung hat dabei mindestens eine Haftsumme in Héhe von EUR 5.000.000 (in Worten: fiinf Millionen
Euro) pro Schadensfall fiir Personen- und Sachschiden sowie EUR 3.000.000 (in Worten: drei Mil-
lionen Euro) fiir Vermogensschaden vorzusehen, wobei diese maximal zweifach jahresmaximiert
sind. Auf schriftliches Verlangen des Eigentiimers hat ihm der Nutzer den Abschluss der Haft-
pflichtversicherung in geeigneter Form nachzuweisen.

PFLICHTEN DES EIGENTUMERS

Das Recht der windenergetischen Nutzung des Grundstticks steht ausschlieflich dem Nutzer zu.
Der Eigentiimer verpflichtet sich daher, auf dem Grundstiick im Radius von 1.000 m um den Mit-
telpunkt der jeweiligen WEA keine weiteren Windenergieanlagen ohne vorherige schriftliche Zu-
stimmung des Nutzers zu errichten oder Dritten die Errichtung zu ermdglichen. Das Gleiche gilt
fir die Errichtung von Bauwerken, Baumen, Pflanzen oder dhnlichen Hindernissen mit einer Héhe
von liber 20 m durch den Eigentiimer oder einen Dritten. Um die Wirtschaftlichkeit und Statik der
WEA nicht zu geféhrden, gestattet der Eigentiimer keinem Dritten die Unterschreitung der bau-
ordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflichen zu den WEA. Zudem verpflichtet sich der
Eigentlimer, die (i) fiir die Errichtung und den Betrieb von Nachbar-WEA erforderlichen Flachen
und die (ii) von diesen Nachbar-WEA auf das Grundstlick fallenden, bauordnungsrechtlich vorge-
schriebenen Abstandsflichen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Diese Verpflichtungen des Ei-
gentiimers aus Ziffer 5.1 gelten nicht fur die in dem Lageplan (Anlage 3.3) gekennzeichneten 12
WEA im Verhaltnis zueinander.

Sofern der Eigentiimer Kenntnis von einer offentlich-rechtlichen Genehmigung flir Nachbar-WEA

erlangt, die durch Dritte errichtet werden, ist er verpflichtet, dem Nutzer dies unverziiglich schrift-
lich mitzuteilen. Der Eigentiimer bevollmédchtigt den Nutzer hiermit, gegen die Genehmigung
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vorzugehen und zwar insbesondere im Wege des Widerspruchs und der Klage. Der Nutzer tragt in
diesem Fall die Kosten des Widerspruchs und des Rechtsstreits.

Der Eigentiimer verpflichtet sich, den Nutzer rechtzeitig iber sémtliche Veranderungen auf dem
Grundstlick zu informieren. Dies gilt insbesondere, aber nicht ausschlieRlich, in Bezug auf die Be-
regnungs-, Wasser-, Gas- und Elektroleitungen.

NUTZUNG DES GRUNDSTUCKS DURCH DEN EIGENTUMER

Der Eigentiimer darf das Grundstiick selbst weiter land- und/oder forstwirtschaftlich nutzen, so-
weit dadurch die Rechte des Nutzers aus diesem Vertrag nicht beeintrachtigt werden oder werden
konnten,

Der Eigentimer ist berechtigt, die von dem Nutzer hergestellte und befestigte Zuwegung auf dem
Grundstiick im Rahmen der land-/farstwirtschaftlichen Nutzung und zur Pflege des Grundstiicks
auf eigene Gefahr zu betreten und mit land-/forstwirtschaftlichen Fahrzeugen und Maschinen zu
befahren. Der Baustellenverkehr und der Betriebsverkehr des Nutzers und der von ihm beauftrag-
ten Dritten haben jedoch Vorrang.

Sollte das Grundstiick zum Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Vertrages nicht verpachtet/ver-
mietet oder anderweitig zur Nutzung liberlassen worden sein, versichert der Eigentiimer dem
Nutzer hiermit, dass er das Grundstiick Dritten nicht zur land-/forstwirtschaftlichen oder ver-
gleichbaren Nutzung zum Gebrauch Uberlassen hat und keine Nutzungsrechte Dritter der Aus-
Ubung der Rechte des Nutzers nach diesem Vertrag entgegenstehen. Auf Verlangen der finanzie-
renden Bank hat der Eigentiimer dies innerhalb von 4 (vier) Wochen nach Aufforderung durch den
Nutzer gegenuber der finanzierenden Bank zu erklaren.

Sofern das Grundstiick im Zusammenhang mit dem Bestands-Windpark derzeit anderweitig ver-
pachtet ist (,Bestandsvertrag”), plant der Eigentiimer, den betreffenden Bestandsvertrag vor In-
betriebnahme der WEA im Einklang mit den Regelungen des Bestandsvertrages zu beenden.

Ist das Grundstiick dariiber hinaus an Dritte zur Nutzung tberlassen, ist Folgendes zu beachten:

(i) Hat der Eigentlimer das Grundstiick ganz oder teilweise an einen Dritten verpachtet/ver-
mietet oder anderweitig zur Nutzung liberlassen, hat der Eigentiimer dem Nutzer in an-
gemessener Frist nach Abschluss dieses Vertrages oder nach Aufforderung durch den Nut-
zer eine schriftliche Erklarung des Pachters/Mieters gemaR Anlage 6.4(i) vorzulegen, nach
der dieser sich mit der Realisierung des Repowering-Projekts einverstanden erklart und
keine Forderungen gegen den Nutzer erhebt.

(ii) Im Falle von neu abzuschlieBenden land- und/oder forstwirtschaftlichen Pachtvertrigen
oder anderen Vertragen tiber das Grundstiick sowie in Nachtragen oder Verldngerungen
zu bestehenden Vertrégen tiber das Grundstiick hat der Eigentiimer folgende Klausel auf-
zunehmen:

"Dem Pdchter ist bekannt, dass der Verpdchter einem Dritten das Grundstiick ganz oder
teilweise aufgrund des Nutzungsvertrages vom [e] zwecks Errichtung und Betrieb von
Windenergieanlagen nebst fiir deren Betrieb erforderlicher Nebeneinrichtungen und Inf-
rastruktur zur Verfigung gestellt hat. Der Pdchter stimmt dieser Nutzung hiermit zu und
verpflichtet sich, die insoweit auf dem Grundstiick des Verpiichters vorhandenen bzw. ge-
planten Windenergieanlagen nebst fiir deren Betrieb erforderlicher Nebeneinrichtungen
und Infrastruktur nicht zu beschddigen und alle Mafinahmen zu unterlassen, die die Ener-
giegewinnung durch den Nutzer oder seinen Rechtsnachfolger beeintrédchtigen kénnten.
Der Pdchter hat dieselbe Verpflichtung auch Unterpdchtern (etwa im Wege des Pflugtau-
sches) aufzuerlegen."
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DINGLICHE SICHERUNG
Beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit und Vormerkung

Zur Sicherung des Nutzungsumfangs zugunsten des Nutzers verpflichtet sich der Eigentiimer, eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit nebst Vormerkung nach Vorgabe des Musters in An-
lage 9.1(a) oder in einer mit diesem Muster im Wesentlichen vergleichbaren Form zu bewilligen
und in das Grundbuch des Grundstiicks eintragen zu lassen. Die Parteien stimmen {iberein, dass
das Muster in Anlage 9.1(a) nicht zwingend einzuhalten ist, sondern sich Abweichungen insbeson-
dere aufgrund von Vorgaben der Genehmigungsbehérden und/oder einer finanzierenden Bank
ergeben kdnnen.

Die Bewilligung und Beantragung der beschrankten personlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung
zugunsten des Nutzers durch den Eigentiimer hat innerhalb von zwdlf (12) Monaten nach Beginn
der Laufzeit dieses Vertrages z2u erfolgen, unverziglich jedoch nach Aufforderung durch den Nut-
zer.

Die Eintragung der beschrankten persénlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung ist im Rang vor
samtlichen Rechten in Abteilung Il, aus denen eine Zwangsvollstreckung betrieben werden kann
(wie z.B. Altenteil, Wohn- und Wohnungsrecht, Reallast, Vorkaufsrecht, Riickauflassungsvormer-
kung, NieRbrauch) und vor allen Rechten in Abteilung 11l des Grundbuchs zu bewirken und es diir-
fen keine Rechte vorgehen, die die Realisierung oder die Finanzierung des Repowering-Projekts
beeintrachtigen kdnnen. Diese Verpflichtung existiert unabhéngig von dem vereinbarten Nut-
zungsrecht und besteht unabhidngig von diesem Vertrag fort.

Die jeweilige Dienstbarkeit ist so in das Grundbuch einzutragen, dass der Nutzer einem Dritten die
Ausiibung der Dienstbarkeit gestatten kann. Im Falle einer (auch teilweisen) Unterverpachtung/-
vermietung des Grundstiicks hat der Eigentiimer auf Verlangen des Nutzers die gleiche be-
schrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Unterpachters/-mieters zu bestellen.

Nach der Inbetriebnahme der WEA kann es notig sein, die beschrénkte personliche Dienstbarkeit
nebst Vormerkung anzupassen. Der Eigentlmer ist in diesem Fall verpflichtet, auf Anforderung
und auf Kosten des Nutzers, zeitnah alle erforderlichen Willenserklarungen in grundbuchmaRiger
Form abzugeben, um die Anderungen dinglich zu sichern, es sei denn, dadurch wiirden die recht-
lichen Interessen des Eigentlimers unzumutbar beeintrdchtigt.

Der Eigentimer ist ferner verpflichtet, die gleiche beschrankte persénliche Dienstbarkeit zuguns-
ten eines Dritten oder der finanzierenden Bank zu bestellen, wenn ein Dritter oder die finanzie-
rende Bank in diesen Vertrag eintritt. Dieser Dritte oder die finanzierende Bank kann die Bewilli-
gung der beschrdnkten persénlichen Dienstbarkeit entsprechend § 328 Abs. 1 BGB unmittelbar
von dem Eigentimer fordern, sobald der Eintritt in diesen Vertrag vollzogen ist. Zur Sicherung
dieses verduRerlichen Anspruchs wird der Eigentimer die Eintragung einer Vormerkung auf Be-
stellung dieser beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Nutzers und der finanzie-
renden Bank bewilligen. Dem Nutzer steht es frei, seine durch die Vormerkung gesicherten An-
spriiche an den Dritten abzutreten und die Berichtigung der Eintragung der Vormerkung auf den
Namen des Dritten gegentiber dem Grundbuchamt zu bewilligen.

Léschung der beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung

Der Nutzer hat die Léschung der beschrénkten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch durch
offentliche oder 6ffentlich beglaubigte Urkunden zu bewilligen und ihre Eintragung in das Grund-
buch zu beantragen, wenn dieser Vertrag aufgrund Zeitablaufs beendet, einvernehmlich aufgeho-
ben, vom Nutzer gekiindigt oder vom Eigentiimer aus Griinden gekiindigt wird, die der Nutzer zu
vertreten hat.

9 EUROPE/76450044v1



11

111

11.2

12

12.1

0C0064 "
NEXTWIND

(xii) Der Anspruch auf das Nutzungsentgelt entsteht erstmals mit der Inbetriebnahme der ers-
ten WEA im Poolgebiet, jedoch nicht vor Eintragung der beschrankten persdnlichen
Dienstbarkeit nebst Vormerkung gemaR Ziffer 9.1(a). Fiir das Jahr, in das das Ende dieses
Vertrages fillt, ist das Nutzungsentgelt anteilig fir die Zeit bis zur Vertragsbeendigung und
aufgerundet auf volle Monate zu zahlen.

Anderungen der Konto- oder Kontaktdaten haben die Parteien einander rechtzeitig schriftlich mit-
z2uteilen.

LAUFZEIT

Die Laufzeit dieses Vertrages betrigt 20 Jahre ab dessen Unterzeichnung durch die zuletzt unter-
zeichnende Partei; die Parteien verpflichten sich jedoch, die Laufzeit bei Inbetriebnahme der WEA
(der ersten WEA, wenn mehrere WEA im Poolgebiet vorgesehen sind} innerhalb des Poolgebiets
im Wege eines schriftformgerechten Nachtrags auf 20 lahre ab dieser Inbetriebnahme anzupas-
sen ("Regellaufzeit").

Nach Ablauf der Regellaufzeit kann der Nutzer diesen Vertrag zweimal jeweils um 5 Jahre zu den
Bedingungen dieses Vertrages verldngern ("Optionszeitraum" und zusammen mit der Regellauf-
zeit die "Vertragslaufzeit"). Der Nutzer muss dem Eigentiimer die Ausiibung der Verldngerungsop-
tion spatestens sechs (6) Monate vor Ablauf der Regellaufzeit schriftlich anzeigen.

RUCKTRITT

Liegt innerhalb von fiinf (5) Jahren nach Abschluss dieses Vertrages keine offentlich-rechtliche Ge-
nehmigung fiir die Errichtung und den Betrieb der WEA innerhalb des Poolgebiets, fiir welche die
Nutzung des Grundstiicks erforderlich ist, vor, haben beide Parteien das Recht, von diesem Ver-
trag zurtickzutreten. Hat eine der Parteien die fehlende Genehmigung zu vertreten, ist das Riick-
trittsrecht fiir sie ausgeschlossen.
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Falls mit der Errichtung der WEA innerhalb des Poolgebiets nicht innerhalb von 3 (drei) Jahren
nach Erteilung der dffentlich-rechtlichen Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb der WEA
begonnen wird, kann der Eigentlimer von diesem Vertrag zuriicktreten. Das Rucktrittsrecht nach
Satz 1 gilt nicht, wenn der Eigentimer die unterbliebene Errichtung und den unterbliebenen Be-
trieb zu vertreten hat. Als Beginn der Errichtung im Sinne dieser Regelung gilt der Beginn der Erd-
arbeiten.

Ferner kann der Nutzer von diesem Vertrag zuriicktreten, wenn die Realisierung des Repowering-
Projekts technisch und/oder rechtlich nicht méglich ist.

Das Bereitstellungsentgelt wird nicht auf das Nutzungsentgelt angerechnet und falit zusatzlich
zum Reservierungsentgelt an.

Die Ricktrittsrechte miissen jeweils innerhalb von 4 (vier) Wochen ab ihrer Entstehung ausgelbt
werden; andernfalls erl6schen sie.

Jeder Ricktritt bedarf der Schriftform.
KUNDIGUNG

Dieser Vertrag kann von den Parteien wahrend der Vertragslaufzeit nicht ordentlich gekiindigt
werden. Das Recht der Parteien zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
hiervon unberiihrt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn dem Kiindigenden die Fort-
setzung des Vertragsverhdltnisses bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit unter Beriicksichtigung aller
Umstdnde des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens der jeweils anderen Partel, und unter
Abwadgung der beiderseitigen Interessen, nicht zugemutet werden kann.

Der Eigentimer kann diesen Vertrag auch vor Ablauf der Vertragslaufzeit unter Einhaltung einer
Frist von 3 (drei) Monaten auBerordentlich kiindigen, wenn der Nutzer mit der Zahlung des falli-
gen Nutzungsentgeltes fiir mehr als 6 (sechs) Monate in Verzug ist und eine ihm in Textform ge-
setzte Nachfrist von nicht weniger als 6 (sechs) Wochen seit Zugang der Nachfristsetzung fruchtlos
verstrichen ist.

Der Nutzer kann diesen Vertrag wahrend der Vertragslaufzeit auRerordentlich unter Einhaltung
einer Frist von 3 (drei) Monaten kiindigen, wenn:

(i) die WEA und/oder der Windpark durch héhere Gewalt zerstort werden;
(ii) die Errichtung und/oder der Betrieb der WEA und/oder des Windparks vollstindig oder
teilweise rechtlich oder wirtschaftlich unzumutbar oder durch behérdliche Auflagen, Ver-

bote und/oder Gesetzesanderungen unmoglich geworden ist;

{iii) Dritte etwaig erteilte Genehmigungen fiir die Errichtung und den Betrieb aller oder ein-
zelner WEA durch Widerspruch oder Klage angreifen;

(iv) die WEA und/oder der Windpark vollstindig oder teilweise aufgrund gesetzlicher oder
behordlicher Regelungen oder aus wirtschaftlichen Griinden stillgelegt, demontiert oder
aufler Betrieb genommen werden muss; oder

(v) das Grundstiick aufgrund einer Anderung der Planung des Repowering-Projekts, beispiels-
weise im Zuge Notwendiger Anderungen, nicht mehr in dem vertraglich vorgesehenen

Umfang bendtigt wird.

Jede Kundigung bedarf der Schriftform.
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(i) Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Nutzung des
Grundstiicks;

(ii) die Be- oder Verhinderung anderer Nutzungen (z.B. Bebauung);
(iii) den Entfall von Subventionen (z.B. Stilllegungspramien) und sonstigen Pramien;

(iv) geringere Erlose und Wertminderungen des Grundstiicks, insbesondere beim Grund-
stlicksverkauf; und

(v) die Beeintrachtigung allfalliger Jagdrechte.

Abweichend von Ziffern 15.2 und 15.3 entschadigt der Nutzer den Eigentiimer flr den Flurscha-
den bzw. den Aufforstungsschaden bei Forstgrundstiicken, der wahrend der Errichtung oder des
Betriebes des Windparks auf dem Grundstiick entsteht. Darliber hinaus entschadigt der Nutzer
den Eigentimer einmalig gesondert fiir den Schaden am Erntegut bzw. im Falle von Forstgrund-
stiicken an Baumen, die zur holzwirtschaftlichen Verwertung bestimmt sind, der bei der Errich-
tung der WEA auf den Flachen des Fundaments, der Kranstellflichen sowie der Leitungs- und Zu-
wegungsflichen entsteht. Die Hohe der Entschadigungen werden die Parteien unter Beriicksich-
tigung der tatsachlichen Beeintrachtigungen vereinbaren, sofern der Eigentiimer die Flachen
selbst bewirtschaftet. Wird tiber die Hohe der Entschadigung keine Einigkeit erzielt, ist ein &ffent-
lich bestellter und vereidigter Sachverstandiger hinzuzuziehen, dessen Einschatzung fiir beide Par-
teien bindend ist. Die Kosten des Gutachtens tragen die Parteien nach dem Verhaltnis des Obsie-
gens und Unterliegens. Ein Anspruch des Eigentiimers nach diesem Absatz ist ausgeschlossen,
wenn ein land- oder forstwirtschaftlicher Bewirtschafter das Grundstiick gepachtet hat und ein
Schadensausgleich zwischen dem Bewirtschafter und dem Nutzer erfolgt.

Der Eigentlimer tritt etwaige Schadensersatzanspriiche gegeniiber Dritten, die in unmittelbarem
Bezug zu den WEA stehen, hiermit direkt an den Nutzer ab.

Die Ersatzanspriiche des Eigentiimers verjéhren in 6 (sechs) Monaten ab der Beendigung dieses
Vertrages.

UBERTRAGBARKEIT UND RECHTSNACHFOLGE

Der Nutzer ist berechtigt, im Wege der Vertragsiibernahme die Rechte und Pflichten aus diesem
Vertrag auf die NeXtWind Windpark Beteiligung VIl GmbH & Co. KG, eingetragen im Handelsre-
gister des Amtsgerichts Berlin (Charlottenburg) unter HRA 58470 oder auf die Windpark Mann-
hagen TKK GmbH & Co. KG, mit Sitz in ReuRenkoge, Geschaftsanschrift Sonke-Nissen-Koog 58 a,
25821 ReuRenkoge, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Flensburg unter HA 6011 FL
zu libertragen. Der Eigentiimer stimmt einer solchen Ubertragung bereits mit Vertragsunterzeich-
nung unwiderruflich zu.

Der Nutzer hat auBerdem das Recht, diesen Vertrag teilweise oder als Ganzes mit all den sich
hieraus ergebenden Rechten und Pflichten auf einen Dritten, insbesondere auf eine noch zu grin-
dende Betreibergesellschaft oder auf eine Gesellschaft zu Gbertragen und/oder abzutreten, die
nach ihrem Hauptzweck die Infrastruktur des Windparks betreibt (Infrastrukturgesellschaft), Der
Eigentiimer stimmt einer Ubertragung und/oder Abtretung bereits jetzt zu. Die Ubertragung
und/oder Abtretung ist dem Eigentiimer schriftlich anzuzeigen. Der Eigentiimer kann die Einwilli-
gung innerhalb von 2 (zwei) Wochen nach Kenntnis der Ubertragung aus wichtigem Grund wider-
rufen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn der Eigentiimer durch Tatsachen begriin-
dete Zwelfel an der Erflllung der Pflichten aus diesem Vertrag ihm gegeniiber durch den Dritten
hat.

Der Eigentiimer gestattet eine Unterverpachtung, sofern hierdurch nicht die Zahlung des Nut-
zungsentgelts gefdhrdet wird. Der Eintritt eines Rechtsnachfolgers oder eines Dritten und die
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Unterverpachtung werden gegeniiber dem Eigentlimer wirksam, wenn sie ihm schriftlich ange-
zeigt werden.

Der Eigentiimer verpflichtet sich, einem jeden Rechtsnachfolger die Verpflichtungen aus und in
Zusammenhang mit diesem Vertrag aufzuerlegen, und 2war jeweils flankiert durch eine Weiter-
gabeverpflichtung.

Fur den Fall, dass der Eigentiimer das Eigentum am Grundstick iibertragt, verpflichtet er sich, die
unter Ziffer 9.1{a) genannte beschrénkte personliche Dienstbarkeit nebst Vormerkung vor der Ei-
gentumsiibertragung im Grundbuch eintragen zu lassen, sofern noch nicht geschehen. Ferner
wird der Eigentimer den Erwerber verpflichten, diese Dienstbarkeit nebst Vormerkung zu tber-
nehmen.

Der Eigentlimer verpflichtet sich inshesondere fiir den Fall, dass er das Grundstiick verduBert, fol-
gende Klausel in den Kaufvertrag aufzunehmen:

"Dem Erwerber/Kdufer ist der am [e] mit dem [Nutzer] geschlossene Nutzungsvertrag ("Nutzungs-
vertrag") nebst sdmtlichen Nachtrigen und Vertragsiibernahmen vollinhaltlich bekannt. Ebenso
ist dem Erwerber/Kdufer die im Zusammenhang mit dem Nutzungsvertrag eingetragene be-
schrdnkte persdnliche Dienstbarkeit nebst Vormerkung bekannt. Der Erwerber/Kiufer tritt hiermit
in alle Verpflichtungen unwiderruflich ein, die sich aus dem Nutzungsvertrag und der eingetrage-
nen beschréinkten persénlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung dem jeweiligen Berechtigten ge-
genliber ergeben. Er libernimmt diese Verpflichtungen als eigene Verpflichtungen. Der Erwer-
ber/Kéiufer verpflichtet sich dariiber hinaus, bei einem etwaigen Weiterverkauf/Ubertragung sei-
nerseits, dem zukiinftigen Erwerber/Kéufer die gleiche Verpflichtung, wiederum mit Weitergabe-
verpflichtung, aufzuerlegen."

Kommt der Eigentiimer dieser Verpflichtung nicht nach, ibernimmt er hiermit ausdriicklich die
Haftung fir daraus entstehende Schaden und Aufwendungen des jeweiligen Berechtigten, Der
Eigentiimer ist verpflichtet, dem Nutzer die Ubertragung, insbesondere die VerduRerung des
Grundstiicks unverziiglich schriftlich anzuzeigen.

Ein von einer der Parteien mit einem Dritten geschlossener Vertrag zwecks Eintritts in diesen Ver-
trag bedarf bei noch laufender Finanzierung des Windparks zu seiner Wirksamkeit der Zustim-
mung der finanzierenden Bank.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Der Nutzer und der Eigentiimer vereinbaren Stillschweigen (iber den Inhalt dieses Vertrages, so-
weit nicht eine gesetzliche Offenlegungspflicht oder eine rechtmaRige behordliche oder gerichtli-
che Anordnung zur Offenlegung besteht. Der Eigentiimer verpflichtet sich, hinsichtlich der im Rah-
men dieses Vertrages erlangten Kenntnisse Uber den Windpark und den Nutzer Verschwiegenheit
zu bewahren. Die Verschwiegenheitspflicht gilt auch nach Ende dieses Vertrages fort, solange die
geschaftlichen Belange des Nutzers betroffen sind.

Der Nutzer tragt alle Kosten dieses Vertrages in Verbindung mit der Bestellung, Eintragung und
Loschung der beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Nutzers nebst Vormerkung.
Dies gilt auch fir anfallende Notarkosten oder Kosten, die in Verbindung mit Erkldrungen des Ei-
gentlimers entstehen. Abweichend von Satz 1 und 2 trégt der Nutzer nicht die Kosten einer etwa-
igen Rechtsberatung des Eigentiimers. Offentliche Lasten und Abgaben, wie z.B. die Grundsteuer,
werden weiterhin vom Eigentiimer getragen.

Sofern nicht abweichend vereinbart, treten mit Abschluss dieses Vertrages alle friiheren miindli-

chen und schriftlichen Vereinbarungen zwischen dem Nutzer und dem Eigentiimer iiber die Nut-
zung des Grundstiicks fir die Errichtung und den Betrieb der WEA nebst Park-Infrastruktur auf

17 EUROPE/76450044v1
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NE X TWIND

dem Grundstiick auRer Kraft, mit Ausnahme eines etwaig zwischen den Parteien abgeschlossenen
Bestandsvertrages.

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages und seiner Nachtrige sowie alle gegeniiber der
anderen Partei abzugebenden Willenserklarungen bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Dies gilt auch fiir eine Anderung, Ergénzung oder Aufhebung dieser Schriftformklausel.

Den Parteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse fiur Gebrauchstberlas-
sungsvertrage bekannt. Die Parteien verpflichten sich gegenseitig, jederzeit alle Handlungen vor-
zunehmen und Erkldrungen abzugeben, die erforderlich sind, um dem Schriftformerfordernis ins-
besondere im Zusammenhang mit dem Abschluss von Nachtrags-, Anderungs- und Ergdnzungs-
vertragen Gentiige zu tun. Diese Bestimmung gilt nicht nur fiir die Ausfertigung dieses Vertrages,
sondern auch fiir alle diesbeziiglichen Nachtrége, Anderungen oder Ergéanzungen.

Der Eigentlimer gestattet dem Nutzer, folgende personenbezogenen Daten ausschlieBlich fiir die
Zwecke dieses Vertrages zu verarbeiten:

(i) Kontaktdaten des Eigentimers, unter anderem Vor- und Familiennamen, Geburtsdatum,
Adresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse; und

(ii) Daten, die zur Durchflihrung dieses Vertrages erforderlich sind, wie etwa Konto und Zah-
lungsdaten.

AusschlieRlicher Gerichtsstand fiir Streitigkeiten aus oder in Zusammenhang mit diesem Vertrag
ist der Belegenheitsort des Grundstiicks.

Auf diesen Vertrag findet das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung.
Die diesem Vertrag beigefiigten Anlagen sind wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.

Im Falle von Widerspriichen zwischen diesem Vertrag und seinen Anlagen gehen die Regelungen
dieses Vertrages vor.

Die zuerst unterzeichnende Partei hilt sich flir die Dauer von 4 (vier) Wochen ab dem Datum ihrer
Unterzeichnung des Vertrags an das damit abgegebene Vertragsangebot gebunden.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder wer-
den, wird die Giltigkeit dieses Vertrages im Ubrigen hiervon nicht beriihrt. Die Parteien sind je-
doch verpflichtet, an die Stelle der unwirksamen oder undurchfilhrbaren Bestimmung eine solche
z2u setzen, die in ihrem wirtschaftlichen oder rechtlichen Inhalt der unwirksamen oder undurch-
fuhrbaren Bestimmung méglichst nahekommt. Dies gilt sinngemaR auch fir eine Regelungslicke.

Ort, Datum: Ort, Datum:

Berln, SO A024 Palta . 50€.202Y4

NeXtWind Real Estate GmbH & Co. KG NeXtWind Windpark Beteiligung VIl GmbH & Co.
KG

18 EUROPE/76450044v1
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NeXtWind Windpark Beteiligung VIt GmbH & Co KG, Marburger Str. 3, 10789 Berdin
Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG
Segebadenhau Nr. 30

18519 Sundhagen

Sundhagen, _)7: .:15{2024

Erkldrung als Pdchterin gemaR § 6 Abs. 2 Satz 2 WindBG

Sehr geehrter Herr
sehr geehrter Herr Prof. Dr. -

hiermit bestéatigen wir als Péachterin des nachfolgend bezeichneten Grundsticks, dass wir
dieses Grundstiick der Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG fur die Errich-
tung und den Betrieb von Windenergieanlagen im Windpark Mannhagen in der Gemeinde
Sundhagen sowohl fur die Standorte der Windenergieanlagen als auch fur die Infrastruktur in
Form von Zuwegungsflachen und Kabeltrassen zur Verfugung zu stellen und der/die Pach-
ter(in) hierzu gemal Pachtvertrag berechtigt ist/sind.

Grundbuch von Sundhagen, Blatt 20313:

‘Gemarkung
Mannhagen |

Flur | Flurstiick
13

Mit freundlichen GriRRen

XIWind Windpark Beteiligung Vil GmbH & Co. KG
(P&chterin)
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Windpark Mannhagen TKK GmbH & Co KG, Sonke-Nissen-Koog 58a, 25821 ReuGenkoge

Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG
Segebadenhau Nr. 30

18519 Sundhagen

Sundhagen, > . %2024

Erkldrung geméR § 6 Abs. 2 Satz 2 WindBG

Sehr geehrter Herr
sehr geehrter Herr Prof. Dr. -

hiermit bestatigen wir als Péachterin des nachfolgend bezeichneten Grundstiicks, dass wir
dieses Grundstlick der Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG fur die Errich-
tung und den Betrieb von Windenergieanlagen im Windpark Mannhagen in der Gemeinde
Sundhagen sowohl fiir die Standorte der Windenergieanlagen als auch fir die Infrastruktur in
Form von Zuwegungsflachen und Kabeltrassen zur Verfugung zu stellen und der/die Pach-
ter(in) hierzu gemaR Pachtvertrag berechtigt ist/sind.

Grundbuch von Sundhagen, Blatt 20292:

Gemarkung | Flur _Flurstiick __
Mannhagen | 13 81 b
__Mannhagen | 13 82

Windgark Mannhagen TKK GmbH & Co. KG
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Bestitigung des Grundstiicknutzungsrechtes

Der Grundstlckseigentumer:

Das Land Meckienburg-Vorpommern, vertreten durch das
Ministerium fur Klimaschutz, Landwirtschaft, 1andliche R4ume und Umwelt M-V

Paulshéher Weg 1, 19061 Schwerin

dieses vertreten durch die

Landgeselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
Lindenallee 2 a, 19067 Leezen

bestatigt hiermit, dass das folgende Flurstick fir den Standort der Windenergieanlage
WEA 8 fur die Errichtung und die gesamte Betriebsdauer der Windenergieanlage durch
Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG; Segebadenhau 30,

18519 Sundhagen

gesichert ist.

WEA 8; Flurstiick 80, Flur 13, Gemarkung Mannhagen

24, OKT, 2024

Leezen, den ..........ococevinn,
Ort, Datum
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Ausziige

Optionsvereinbarung
zur Nutzung von Flurstiicken (oder Teilflichen) im Zusammenhang mit der
Errichtung von Windenergieanlagen

in 18519 Mannhagen, Gemeinde Sundhagen
(Landkreis Vorpommern-Riigen — Land Mecklenburg-Vorpommern)

AZ: 4290-2792 EVW- T1- 00503

Zwischen

dem Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten durch das

Ministerium fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Rdume und Umwelt M-V
Paulshdher Weg 1, 19061 Schwerin

dieses vertreten durch die

Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH

Lindenallee 2 a, 19067 Leezen

(Optionsgeber, OG)

und der

Windpark Mannhagen Gemeinschafts- GmbH & Co.KG
Segebadenhau 30, 18519 Sundhagen

vertreten durch den persoénlich haftenden Gesellschafter der
Windpark Mannhagen Verwaltungs-GmbH

vertreten durch die Geschéftsflihrung

(Optionsnehmer, ON)

1. Vorbemerkung
Der ON beabsichtigt, auf Flurstiicken des Optionsgebers in dem Windeignungsgebiet in

Mannhagen in der Gemeinde Sundhagen Windenergieanlagen zu errichten und zu betreiben bzw.
betreiben zu lassen.

AZ 4290-2792 EVW- T1 00503, = Seite | von 6



Um dieses Ziel zu erreichen, ist es erforderlich, dass im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
die erforderlichen Genehmigungen zum Abbau vorhandener Windkraftanlagen und zur Errichtung
und zum Betrieb neuer Windenergieanlagen eingeholt werden.

Diese Genehmigungsverfahren wird der ON intensiv betreiben. Sache des OG ist es ausschlieR-
lich, nach MaRlgabe dieses Vertrages, lediglich die benétigten Flachen vorzuhalten.

2.1.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Vereinbarungszweck

Der OG ist Eigentimer der Flurstiicke gemaf Anlage 1.

Der OG stellt dem ON im Rahmen des nachfolgenden Optionsvertrages Flachen zur Errich-
tung von Windenergieanlagen und flir Baulast/Abstandsflachen nebst dazugehériger und er-
forderlicher Nebenanlagen (u.a. Zuwegung, Kabeltrassen, Kranstellflachen, etc), fir Rotor-
Uberflug und fiir Baulastflachen, auch fiir WEA auf Nachbargrundstiicken zur Verfliigung.

Das Windparkgebiet ist in dem als Anlage 2 beigefiigten Lageplan dargestelit
Zudem sind die Flachen des OG farblich gekennzeichnet St -

8

Diese Optionsvereinbarung bezieht sich auf die vorgenannten Fldchen des OG.
Pflichten des Optionsgebers

Der OG raumt hiermit dem ON je geplanter Windenergieanlage eine Option auf Abschluss
eines Nutzungsvertrages einer vom ON genau zu bezeichnenden Teilflache des in Abs. 2.1.
bezeichneten Flurstlickes flur einen Zeitraum von 56 Monaten ab dem 01.05.2024 ein.

Diese Option gilt fir die Nutzung der fiir die zur Errichtung der Windenergieanlagen benétig-
ten Teilflachen der in Abs. 2.1. genannten Flurstiicke von jeweils max. ca. 1.000 - 5.000 m?
(Grundflache der Anlage zuziiglich Nebenflache und Zuwegungen) durch den ON.

Die Teilflachen werden vom ON unter Darstellung der Windparkkonfiguration bestimmt.

Die etwaige Vermessung der Teilflachen nebst Teilungserkldrung erfolgt nach wirksamer
Ausibung des jeweiligen Optionsrechts durch den OG. Die anfallenden Kosten fir die
Vermessung tragt der ON.

Weiterhin verpflichtet sich der OG nach Auslibung des jeweiligen Optionsrechts:

- fir die in Abs. 2.1. genannten Flurstlicke samtliche notwendigen Baulasterklarungen so-
wie erforderliche beschrankte persénliche Dienstbarkeiten und Vormerkungen (z. B. Ab-
standsflachen, Leitungsrechte, Wegerechte) zur Realisierung des Windparkvorhabens
nach Aufforderung durch den ON abzugeben und die Eintragungen zu bewilligen; nicht
jedoch vor Abschluss des Nutzungsvertrages bzw. vor Zahlung der vereinbarten Entsché-
digungen,

- keinen Dritten entsprechende Baulasten zu gewahren, sofern es ansonsten zu Beein-
trachtigungen des Betriebes der WEA des ON kommen wiirde,

Der OG gestattet dem ON nach rechtzeitiger schrifllicher Ankiindigung die Flursticke jeder-
zeit im erforderlichen Umfang zu betreten und mit Fahrzeugen bzw. Maschinen zu befahren.
Die erforderliche Zustimmung des landwirtschaftlichen Pachters wird vom ON eingeholt. Der
OG sichert dem ON bei der Einholung der v.g. Zustimmung seine Unterstiitzung zu.

Der OG verpflichtet sich, wahrend der Laufzeit der Vereinbarung keine Verfligungen Uber die
in Rede stehenden Grundstiicke zu treffen, die dem Inhalt dieser Vereinbarung entgegenste-
hen. Dies gilt nicht fir bei Vertragsschluss bereits bestehende Nutzungen.



34.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2,
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Der OG verpflichtet sich, wahrend der Laufzeit der Vereinbarung keine Verfligungen tber die
in Rede stehenden Grundstlcke zu treffen, die dem Inhalt dieser Vereinbarung entgegenste-
hen. Dies gilt nicht fir bei Vertragsschluss bereits bestehende Nutzungen.

Der OG raumt dem ON das Recht ein, auf eigene Kosten und Risiko bauvorbereitende Maf-
nahmen zur Errichtung des Windparks durchzufiihren, insbesondere notwendige Genehmi-
gungsantrage nach BImSchG bzw. Baurecht zu stellen.

Der OG wird von allen Kosten, die im Zusammenhang mit dem Genehmigungsverfahren der
Windenergieanlagen anfallen, freigestellt. Kommt nach Ablauf der Optionsfrist ein
Nutzungsvertrag nicht zustande, kann der ON eine Erstattung dieser Kosten vom OG nicht
verlangen.

Pflichten des Optionsnehmers

Der ON hat alle auf den Flursticken des OG vorzunehmenden Planungen zur Aufstellung
und Erschliefung sowie zu bauvorbereitende Arbeiten (z.B. Einmessung) in einer die land-
wirtschaftliche Nutzung der Flurstiicke nicht zu beeintréchtigen Weise vornehmen, soweit
dies technisch und wirtschaftlich zumutbar ist. Die diesbezliglichen Planungen werden dem
OG rechtzeitig zur Kenntnis gebracht.

Der ON verpflichtet sich das Planungsvorhaben derart varanzutreiben, dass moglichst bald
Genehmigungsantrage gestellt werden konnen. Der Planungsstand ist gegentber dem OG
unaufgefordert jeweils zum 01.07. und 31.12. darzustellen. Fir den Fall der Verletzung der
Berichtspflicht steht dem OG nach erfolgter Mahnung mit Nachfristsetzung von 14 Tagen das
Recht zur fristlosen Kiindigung dieser Vereinbarung zu.

Des Weiteren verpflichtet sich der ON im Genehmigungsverfahren darauf hinzuwirken, dass
die max. Anzah! von Windenergieanlagen bzw. die max. genehmigungsfahigen Leistungs-
grolRen der Anlagen unter Berlcksichtigung der Wirtschaftlichkeit des Windparks auf den in
Abs. 2.1, genannten Flurstlicken innerhalb des Windeignungsgebietes errichtet werden kon-
nen. Er verpflichtet sich weiterhin, alle ihm aus objektiver Sicht zumutbaren Schritte zu un-
ternehmen, um in angemessener Zeit eine Genehmigung des Vorhabens zu erwirken.

Der ON raumt der Landgesellschaft M-V mbH die grundsatzliche Moglichkeit ein, sich im
Laufe des Gesamtverfahrens am Windpark zu beteiligen. Da sich das Vorhaben noch in einer
sehr frGhen Phase befindet und der Ausgang sehr ungewiss ist, werden konkrete Verhand-
lungen diesbezuglich erst zu einem spateren Zeitpunkt gefuhrt.

Nutzungsvertrag und Nutzungsentschadigung

Die Wahrnehmung der Option wird dem OG schriftlich mitgeteilt. Durch Auslibung der Option
verpflichtet sich der ON die bendtigten Flurstiicke, wie unter Abs. 3. erster Absatz dieser
Vereinbarung im Detail bezeichnet, vom OG zur Nutzung zu ubernehmen und der OG ver-
pflichtet sich, diese an den ON zur Nutzung zu (ibergeben.

Die Vertragsparteien vereinbaren im Falle der Austibung der Option, den Abschluss des Nut-
zungsvertrages und ggf. weiterer Dienstbarkeitsvertrage bis spatestens 3 Monate nach Er-
teilung der rechtskraftigen Genehmigung zur Errichtung des Windparks vorzunehmen. ‘Bei
Auslbung der Option verpflichten sich die Parteien zum schnellstmoglichen Abschluss eines
Nutzungsvertrages unter Kennzeichnung und Zugrundelegung der in Anspruch zu nehmen-
den Zirkateilflichen. Die genaue Einmessung der Nutzungsflache erfolgt nach Vertrags-
schluss spéatestens mit Inbetriebnahme der WEA.



5.3,

5.6.

5.7.

5.8.

Mit Auslibung des jeweiligen Optionsrechts, spatestens vor Abschluss des Nutzungsvertra-
ges, hat der ON einen Bonitatsnachweis uber die Hohe
der vereinbarten Nutzungsentschadigung unaufgefordert beizubringen. Zum Nachweis der
Finanzierung der Nutzungsentschadigung ist eine schriftiche Bankbestatigung Udber in
Entschadigungshche unterhaltene Barmittel oder Finanzierungszusage einer Bank vorzule-
gen, die der Bankenaufsicht eines Staates der Europaischen Union oder der Schweiz unter-
liegt. Kann er den Nachweis auf schriftliche Anforderung durch den OG nicht innerhalb von
3 Wochen nach Aufforderung erbringen, steht es dem OG frei, die betroffenen Flachen auch
Dritten zur Nutzung anzubieten. Dem ON steht dann kein Anspruch auf Ruckzahlung der
unter Abs. 8. vereinbarlen Bearbeilungsvergitung mehr 2u.

Die Mindestentschadigung enthélt das Recht zur Errichtung der Windenergieanlagen, sowie
die Baulasterklarung / Bewilligung beschrankter persanlicher Dienstbarkeiten und Antrag auf
Eintragung der entsprechenden Baulast / beschrankten personlichen Dienstbarkeit, sofern
es sich um Flachen des OG handelt.

Vor Abschluss des Nutzungsvertrages beauftragt der OG einen offentlich bestellten Sach-
verstandigen mit der Erstellung eines Verkehrswert/Entschadigungsgutachtens auf der
Grundlage eines anerkannten Windgutachtens.

Sollte das Gutachten einen Wert (ber der vereinbarten Entschadigung ergeben, so gilt dieser
Gutachtenwert als Nutzungsentschadigung.

Die Zahlung der Nutzungsentschadigung gem. Abs. 5.4 und 5.5. wird — vorbehaltlich entspre-
chender Regelungen im Nutzungsvertrag — zur Zahlung fallig:



5.9

6.1.

6.2.

7.1.

7.2,
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a) Bei Zahlung als Einmalzahlung flir einen Zeitraum von 20 Jahren:
- 5 % des Entschadigungsbetrages innerhalb von vier Wochen nach Vertragsschluss,
- Die restlichen 95 % sind innerhalb zwei Wochen nach Inbetriebnahme der WEA zur
Zahlung fallig.
- Das Nutzungsentgelt gem. Abs. 5.4. innerhalb vier Wochen nach Vertragsschluss

b) Bei Zahlung als jahrliche Entschadigung
- Das Nutzungsentgelt gem. Abs. 5.5. in Hohe der Mindestverglitung bis zum 30.09.ei-
nes jeden Jahres, die Abrechnung erfolgt bis zum 31.03. des Folgejahres
- Das Nutzungsentgelt gem. Abs. 5.4. innerhalb vier Wochen nach Vertragsschluss

Die Parteien gehen davon aus, dass der OG auf den Entschadigungsbetrag sowie auf die
sonstigen sich fir den ON aus diesem Vertrag ergebenden Zahlungsverpflichtungen, keine
Umsatzsteuer zu entrichten hat. Sollte das zustandige Finanzamt den Umsatz nach den Um-
stdnden dieses Vertrags dennoch als umsatzsteuerpflichtig beurteilen, ist die OG berechtigt,
eine Nachberechnung der Umsatzsteuer vorzunehmen. In diesem Falle hat der ON den bei
der OG anfallenden Umsatzsteuerbetrag unverziiglich nach in Rechnungsstellung zuziiglich
zum vorgenannten Entschadigungsbetrag bzw. zzgl. zu den weiteren in diesem Vertrag ver-
einbarten Zahlungen an die OG zu zahlen.

Laufzeit und Kiindigung

Das Recht zur Auslibung der Option hat eine Laufzeit von 56 Monaten beginnend ab dem
01.05.2024. Es endet zum 31.12.2028.

Eine Verlangerung ist ausgeschlossen, sofern bis dahin nicht der Bauantrag bei der Geneh-
migungsbehorde gestellt ist. Im Einzelfall kann Uber den Abschluss eines weiteren Options-
vertrages verhandelt werden.

Die Vertragsparteien kdnnen den Vertrag vor Ablauf der vereinbarten Vertragslaufzeit und
ohne Einhaltung einer Frist schriftlich kiindigen, wenn die beantragten Genehmigungen zur
Errichtung und zum Betreiben von Windenergieanlagen aus nicht vom ON zu vertretenden
Grunden bestandskraftig abgelehnt wurden und eine Inanspruchnahme des Flurstiicks des
OG nicht mehr erforderlich ist.

Eine vorzeitige, fristlose Kiindigung dieser Vereinbarung durch den OG kanri ‘Effolgen, wenn
nachweislich der ON das Genehmigungsverfahren nicht mit dem gebotenen Aufwand weiter
betreibt und dadurch eine Genehmigung des Vorhabens nicht fristgerecht maglich ist.

Verpachtung

Dem ON ist bekannt, dass die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommem be-
findlichen Flurstiicke gemal Anlage 1 verpachtet / genutzt sind.

Der ON holt vor Inanspruchnahme der Grundstiicke die Zustimmung zur Nutzung der durch
ihn beanspruchten Flachen entsprechend Abs. 2.1. von den Nutzungsberechtigten (z.B.
Pachter) selbst ein. Er stellt den OG im Innenverhéltnis von allen Anspriichen frei, die Nut-
zungsberechtigte im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen. Die Freistellung
umfasst auch aufgewendete Anwalts- und Gerichtskosten. Dem ON obliegt es insbesondere,
mit den Nutzungsberechtigten eine Vereinbarung zu treffen, welche die Entschadigung von
etwaigen Ertragsausfallschaden, Ackerfolgeschaden, Nutzungsbeschrankungen sowie An-
zeigepfiichten u. a. m. zum Gegenstand hat.

FUr die durch die Bautétigkeit wahrend der Errichtung des Windparks entstehenden Ernte-
ausfalle und Nutzungseinschrankungen an den Flachen, die Uber die Flachen unter Abs. 3.1.



hinausgehen und an den Flachen gem. Abs. 3.1., wird von der ON eine Entschadigung an
den o.g. Pachter gezahlt. Dies gilt auch fur nach der Errichtung des Windparks erforderliche
Reparaturarbeiten. Uber das AusmalR der Schaden ist mit dem Pachter ein Protokoll anzu-
fertigen. Die HOohe der Entschadigung richtet sich nach aktuellen Richtsatzen zur Ermittiung
von Aufwuchssch3den an landwirtschaftlichen Kulturen der Landwirtschaftsberatung Meck-
lenburg-Vorpommern - LMS.

8.2 Dem Vertragspartner ist bekannt, dass im Rahmen der Bearbeitung des Vertrages perso-
nenbezogene Daten ausschliellich auf Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen (Verord-
nung (EU) 2016/679 (Datenschutz-Grundverordnung)) verarbeitet werden. Dem Vertrags-
partner ist weiterhin bekannt, dass inm grundsatzlich die Rechte auf Auskunft, Berichtigung,
Léschung, Einschrankung, Datenlubertragbarkeit, Widerruf und Widerspruch zustehen. Wei-
tere Informationen sind zu finden unter hitps://www.lgmv.de/datenschutz.

Sundhage

Optionsgeber Optionsnehmer

Landgesellschaft Windpark Mannhagen Gemeipschafts-
ecklenburgrVorpommern mbH GmbH & Co.KG

Windpark Mannhagen
> Gemeinschafts-GmbH & Co i
s Segebadenhau Nr. 30
= 18519 Sundhagen
- - Talefon 038333 286

7
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Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpammem mbH

Anlage 1: Flurstiicksiibersicht

Grundbuchbestand des Nutzungsgegenstandes
(Stand 10.07.2023)

¢L0000

Landkreis: Vorpommern-Riigen
Amisgericht:  Stralsund
Gemeinde: Sundhagen
| Grundbuch | Blatt | Lfd. | Abt. Il und Ifl ‘ Gemarkung | Flur Flursliick[ GroRe | Betroffene | Pachter oder Nut- | Vertragslaufzet eogstong |

von Nr. - (m?) | Teilfidchen ca. | zer bis anvie)

l | ' m? 1 - 5
| | ]
Sundhagen | 20399 | 44 ib;i.':lf;f;:‘; | Mannhagen | 13 15 | 306712 |  12.000 ] 30.09.2024 1
Sundhagen 20399 | 45 | RCRNERS | Mannhagen | 13 | 53 | 21269 | 9500 | [N | 3005204 1
Sundhagen | 20399 | 49 | “otl4ve®¢ | Mannhagen | 13 | 55 | 45921 |  5.000 B | ooz |
Sundhagen | 20399 | 50 | !4V | Mannhagen | 13 | 66 | 124.005 91.000 I 30.09.2024 .
Sundhagen | 20399 | 51 | ‘LY WERS | Mannhagen | 13 | 67 | 134.399 24800 | [ | 000202 | 1
Sundhagen | 20399 | 52 | ‘pbi'iliens | Mannhagen | 13 | 71 | 100002 |  33.000 B | o202 |
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000074

Bestatigung des Grundstiicknutzungsrechtes

Der Grundsttickseigentumer:

Das Land Meckienburg-Vorpommern, vertreten durch das
Ministerium fur Klimaschutz, Landwirtschaft, Iandliche R4ume und Umwelt M-V

Paulshéher Weg 1, 19061 Schwerin

dieses vertreten durch die

Landgesellschaft Meckienburg-Vorpommern mbH
Lindenallee 2 a, 19067 Leezen

bestéatigt hiermit, dass das folgende Flurstlck fur den Standort der Windenergieanlage
WEA 8 fur die Errichtung und die gesamte Betriebsdauer der Windenergieanlage durch
Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG; Segebadenhau 30,

18519 Sundhagen

gesichert ist.

WEA 8; Flurstiick 80, Flur 13, Gemarkung Mannhagen

24 OKT, 2024
Leezen, den .........cocoviinns
Ort, Datum




MV1696

Libecker Str. 289
19059 Schwerin

000075

Amt fiir Geoinformation, Auszug aus dem
Vermessungs- und Katasterwesen .
Meck|enburg.\/orpommern LlegenSChaftS kataster

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis MV

Erstelit am 28.03.2024

Gemarkung Wilmshagen bei Miltzow (13 2836), Flur 1, Flurstiick 200

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:
Flache:
Tatsachliche Nutzung:

Hinweise zum Flurstiick:

Gemeinde Sundhagen (13 0 73 090)
Landkreis Vorpommern-Rigen

Kattenstard
38797 m?
38 797 m? Ackerland

Wasser- und Bodenverbandsgebiet
Ausfliinrende Stelle: Wasser- und Bodenverband Ryck-Ziese

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:

Buchung:

Eigentiimer:
21

2.2

Grundstiick

Amtsgericht Stralsund (13 1570)
Grundbuchbezirk Wilmshagen (13 2836)
Grundbuchblatt 43

Laufende Nummer 1

1/4 Anteil

® Vermessungs- und Geoinformationsbehdrden Mecklenburg-Vorpommem

Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandiung, Weitergabe an Dritte oder Verdffentlichung bedarf der Zustimmung der zustindigen

Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde, Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen,

nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs, 1 GeoVermG M-V), Seite 1 von 1



MV1696

000076

Amt fiir Geoinformation, AUSZUg aus dem
Vermessungs- und Katasterwesen

Mecklenburg-Vorpommern Liegenschaftskataster

Libecker Str. 289 Flurstiicks- und Eigentumsnachweis MV
19058 Schwerin

Erstellt am 28.03.2024

Gemarkung Wilmshagen bei Miltzow (13 2836), Flur 1, Flurstiick 197

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Sundhagen (13 0 73 090)
Landkreis Vorpommern-Rigen

Lage: Der Fliegenberg
Flache: 59 543 m?
Tatsachliche Nutzung: 55748 m? Ackerland
2214 m? Weg
1581 m? Kraftwerk
Gebaude: Umformer
Hinweise zum Flurstick: Wasser- und Bodenverbandsgebiet

Ausfiihrende Stelle: Wasser- und Bodenverband Ryck-Ziese

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstick
Buchung: Amtsgericht Stralsund (13 1570)
Grundbuchbezirk Wilmshagen (13 2836)
Grundbuchblatt 43
Laufende Nummer 2
Eigentiimer:
2.1
3/4 Anteil
2.2
©® Vermessungs- und Geoinformationsbehdrden Mecklenburg-Vorpommern
Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Verdffentlichung bedarf der Zustimmung der zusténdigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, .
nicht gewerblichen Gebrauch (§ 3¢ Abs. 1 GeoVermG M-V), Seite 1 von 1



0 0 0 0 7 7 Formular 2.4

2.4 Werkslage- und Gebaudeplan

Lagepldane des Vermessungsbliros -

Ubersichtsplan im MaRstab 1:2000

Einzellageplane fur WEA 1-8 im Mafstab 1:1000

Die Kabeltrasse wird in einem gesonderten Verfahren beantragt.

Anlagen:

e UePmBVB.pdf

o LPWEA1mMBVB.pdf
e L PWEA2mBVB.pdf
e LPWEA3mMBVB.pdf
e LPWEA4mBVB.pdf
e | PWEASmBVB.pdf
e | PWEABmBVB.pdf
o | PWEA7mBVB.pdf
e LPWEA8mMBVB.pdf

Antragsteller: Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG
Aktenzeichen:
Erstelldatum: 21.11.2024 Version: 3 Erstellt mit: ELiA-2.8-b5 17
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For die Ubereinstimmung von Projekteintragung und ‘753;’ B@}?qugﬁlan wurde auf Grund amtlicher Unterlagen

Bauzeichnung sowie die richtige Darstellung

.08.2024

O Sigener Aufnahmen vom Mérz 2024 hergestellt.
Es kann keine Gewahr dafir Gbernommen werden,dafy
das dargestellte Geldnde frei von unterirdischen

Leitungen und Bauwerken ist.
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2.5 Auszug aus giiltigem Flichennutzungs- oder Bebauungsplan oder Satzungen nach §§ 34,
35 BauGB

Es liegt ein glltiger Flachennutzungs - bzw. Bebauungsplan nach §§ 34, 35 BauGB vor.

Anlagen:

® FNP2015Mannhagen.bmp

Antragsteller: Windpark Mannhagen Gemeinschafts-GmbH & Co. KG
Aktenzeichen:
Erstelldatum; 02.04.2024 Version: 3 Erstellt mit: ELIA-2.8-b4 1M
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