Der Entwurf des vorliegenden Nutzungsvertrages ist uns am von dem Mitarbeiter des
Betreibers, ¢ NG bersandt/iibergeben worden; ich hatte/wir hatten ausreichend Ge-
legenheit, uns mit dem Inhalt des Nutzungsvertrages auseinanderzusetzen, den Entwurf zu priifen bzw.
priifen zu lassen und ggf. Beratung durch Dritte einzuholen.

NUTZUNGSVERTRAG
zur Realisierung von Windenergieprojekten
zwischen der
Erste Windpark Liibs GmbH & Co. KG,

Geschiftsadresse: Parkweg 4, 17398 Ducherow OT Neuendorf A
vertreten durch: Windpark Neuendorf A Verwaltungs-GmbH

diese vertreten durch ihren Geschaftsfi hrer_

- nachstehend "Betreiber” genannt —

und

Vorbemerkungen

Der Betreiber plant, errichtet und betreibt Windkraftanlagen nebst dazu gehdriger Infrastruktur, wie Zuwe-
gungen und Leitungen, und verkauft die erzeugte elektrische Energie. Im Rahmen eines vom Betreiber ge-
planten Vorhabens zur Errichtung eines Windparks soll der Grundbesitz des Eigentiimers fiir die Realisierung
von Windenergieprojekten genutzt werden. Die vor der Realisierung des Projektes notwendigen Planungen
dauern mehrere Jahre, sind von vielen externen Faktoren abhéngig und mit erheblichen Kosten fiir den Be-
treiber verbunden. Um dem Betreiber die Sicherheit zu geben, dass er den beplanten Grundbesitz am Ende
der Planungen auch tatsdchlich nutzen kann, gehen die Vertragsparteien hiermit eine langfristige vertragli-
che Bindung ein.
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§ 1 Nutzungsrechte; Vertragsgegenstand

(1) Der Eigentiimer ist Eigentiimer des in der Anlage 1 gekennzeichneten Grundbesitzes, verzeichnet im:
Grundbuch Amtsgericht | GB-Blatt Gemarkung Flur Flurstiick
Neuendorf A Pasewalk 40106 Neuendorf A 4 5
Neuendorf A Pasewalk _ 68 __Neuendorf A 4 20 |
Neuendorf A Pasewalk | 40106 Neuendorf A 4 24 |

- nachfolgend Grundbesitz genannt —

(2) Der Figentiimer gestattet dem Betreiber, auf dem Grundbesitz Windkraftanlagen sowie (temporére
und permanente) Kranstellfiichen und Arbeitsflichen und samtliche technischen Einrichtungen und Anla-
gen, die zur Errichtung oder zum Betrieb von Windkraftanlagen (z.B. auch Léschwasserentnahmestellen und
—einrichtungen) oder zur Netzeinspeisung des Stroms (z.B. Ubergabestation) erforderlich sind, zu errichten,
zu betreiben, zu nutzen, zu warten und gegebenenfalls ganz oder teilweise auszutauschen. Die Nutzung um-
fasst auch die Nutzung des Grundbesitzes als Rotor- und Abstandsflachen.

(3) Der Eigentiimer gestattet dem Betreiber, befestigte und befahrbare Wege {temporir oder perma-
nent) anzulegen, instand zu setzen sowie den Grundbesitz zu begehen und mit Fahrzeugen aller Art zu be-
fahren. Die Ausiibung des Wegerechts beschrinkt sich bei dauerhaften Wegen auf einen Bereich von ca.
5,00 m Breite. Im Innen- und AuRenbereich von Kurven dieser Wege miissen die Uberschwenkbereiche fiir
den Transport von Komponenten der Windkraftanlage ausreichend freigehalten werden.

(4) Der Eigentiimer gestattet dem Betreiber, alle erforderlichen zu- und abgehenden, unter- und ober-
irdischen Leitungen der Energie- und Dateniibertragung zu verlegen, zu betreiben, zu nutzen, zu unterhalten
und zu erneuern. Diese Leitungen dienen insbesondere dem Anschluss der Windkraftanlagen des Windparks
an das offentliche Netz und ihrer Verkniipfung untereinander. Die Gestattung bezieht sich auch auf die Ver-
legung von Leitungen zum Anschluss von auf anderen Grundstiicken errichteten Windkraftanlagen.

Zur Unterhaltung notwendige MaRnahmen miissen jederzeit moglich sein. Der Betreiber ist berechtigt, einen
Schutzstreifen von je 1,5 m links und rechts der verlegten bzw. zu verlegenden Leitungen (Kabeltrasse) von
jeglicher Bebauung und von stérendem Busch- und Baumbewuchs freizuhalten. Hierdurch anfallende Kosten
tragt der Betreiber.

(5) Der Eigentiimer gew#hrt dem Betreiber bereits jetzt die erforderlichen Abstandsfléchen- und Rotor-
rechte fiir auf Nachbargrundstiicken zu errichtende Windkraftanlagen. Er ist verpflichtet, die von diesen
Windkraftanlagen auf seinen Grundbesitz fallenden Abstandsflichen auf dem Grundbesitz zu dulden. Der
Eigentiimer gestattet ferner, dass die Rotoren der benachbarten Windkraftanlagen den iiber dem Grundbe-
sitz befindlichen Raum durchlaufen. Die Abstandsflachen und die von den Rotoren durchlaufenen Réume
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten (Bauverbot).

(6) Die Uberlassung des Grundbesitzes zur Ausiibung der vorstehend eingerdumten Nutzungsrechte
(,,Nutzungsrechte”) erfolgt zum Zeitpunkt des Baubeginns, den der Betreiber dem Eigentlimer geméaR § 2
Abs. 2 anzuzeigen hat.
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§ 6 Vertragslaufzeit / Riicktrittsrechte
(1) Dieser Vertrag tritt am Tag der letzten Unterzeichnung in Kraft und endet 30 Jahre nach Inkrafttreten.

(2) Der Betreiber ist berechtigt, die Vertragslaufzeit bis 6 Monate vor ihrem Ablauf durch einseitige
schriftliche Erkldrung gegeniiber dem Eigentiimer einmalig um weitere 5 Jahre zu verlangern. Die aufleror-
dentliche Kiindigungsméglichkeit des Eigentiimers gemaR § 544 BGB (30 Jahre nach Uberlassung) bleibt da-
von unbertihrt.

(3) Dem Eigentiimer ist bekannt, dass die Umsetzung des Windparkprojektes eine erhebliche Vorlaufzeit
erfordert, insbesondere um die erforderlichen Fliachen vertraglich zu sichern, die erforderlichen dffentlich-
rechtlichen Genehmigungen, den Tarif und die Finanzierung einzuholen und die Lieferzeiten des Windkraft-
anlagenherstellers beriicksichtigen zu kénnen. In dieser Vorlaufzeit entstehen dem Betreiber erhebliche Kos-
ten. Er benétigt daher Sicherheit, dass der Grundbesitz nach Eintritt der Voraussetzungen fiir die Umsetzung
des Projektes auch tatsdchlich zur Verfligung steht. Umgekehrt méchten die Parteien dem interesse des Ei-
gentiimers Rechnung tragen, ab einem bestimmten Zeitpunkt eine Entschadigung verlangen oder sich vom
Vertrag lésen zu kdnnen. Dementsprechend vereinbaren die Parteien ein abgestuftes Ricktrittsrecht des
Eigentiimers nach den Regelungen in Abs. 4.

(4) Sofern nicht bis zum 31.12.2028 mit den Arbeiten auf dem Grundbesitz - bzw. bei ausschlieRlicher
Inanspruchnahme von Rotor- oder Abstandsfldchen: mit den Arbeiten auf dem Standortgrundstiick der be-
treffenden Windkraftanlage - begonnen worden ist (Voraussetzung fir die erstmalige Falligkeit der Vergii-
tung nach § 5 Abs. 1), so kann der Eigentiimer nach dem 31.12.2028 wie folgt von diesem Vertrag zuriicktre-
ten:

a. Der Eigentiimer hat dem Betreiber zundchst bis spatestens 31.10. des betreffenden Jahres (erstmalig
also bis 31.10.2029) anzukiindigen, dass er von dem Nutzungsvertrag zurticktreten mochte (,,Ankiin-
digung”). Die Ankiindigung ist nur wirksam, wenn sie in Textform (z.B. E-Mail) erfolgt und der Eigen-
tiimer darin eine giiltige Bankverbindung fiir die Zahlungen nach dem Vertrag angibt. Ein Muster ist
als Anlage 2 beigefigt. Voraussetzung einer wirksamen Ankiindigung ist ferner, dass der Eigentiimer
die filligen Pflichten nach diesem Vertrag erfiillt hat, insbesondere dem Betreiber notarielle Bewilli-
gungen der Dienstbarkeiten und Vormerkungen nach § 10 Gbergeben hat, sofern der Betreiber dies
verlangt hat.

b. Der Betreiber hat das Recht, den angekiindigten Riicktritt dadurch abzuwenden, dass er innerhalb von
4 Wochen nach Erhalt der Ankiindigung (,,Abwendungsfrist”) einen pauschalen Betrag in Héhe von
1.000,00 EUR (im Folgenden ,Vorabentschadigung”) auf das in der Ankiindigung angegebene Bank-
konto zahlt.

c. Zahlt der Betreiber die Vorabentschddigung innerhalb der Abwendungsfrist, ist der Riicktritt des Ei-
gentiimers bis zum 31.12. des laufenden Kalenderjahres ausgeschlossen.

d. Zahlt der Betreiber innerhalb der Abwendungsfrist keine Vorabentschadigung, kann der Eigentiimer
jederzeit bis zum 31.12. des laufenden Kalenderjahres durch schriftliche Erklarung oder Erkldarung in
Textform gegeniiber dem Betreiber von diesem Vertrag zuriicktreten.

e. Nach dem 31.12. des laufenden Kalenderjahres gemaB Buchstabe c. bzw. d. ist das Verfahren nach
diesem Abs. 4 erneut anzuwenden, d.h. der Riicktritt des Eigentiimers bedarf einer erneuten Ankiin-
digung nach Buchstabe a. und kann von dem Betreiber erneut nach Buchstabe b. abgewendet werden.
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f. Das Riicktrittsrecht des Eigentiimers erlischt in jedem Fall, wenn mit den Arbeiten auf dem Grundbe-
sitz - bzw. bei ausschlieRlicher Inanspruchnahme von Rotor- oder Abstandsflachen: mit den Arbeiten
auf dem Standortgrundstiick der betreffenden Windkraftanlage - begonnen worden ist (Vorausset-
zung fiir die erstmalige Falligkeit einer Vergiitung nach § 5 Abs. 1). Hat der Eigentiimer fir das Jahr, fiir
das erstmalig eine Vergiitung gemaR § 5 Abs. 1 gezahlt wird, bereits eine Vorabentschéadigung erhal-
ten, ist die Vorabentschidigung auf diese Vergitung anzurechnen.

g. Die Mbglichkeit, den Riicktritt durch die Zahlung einer Vorabentschédigung nach diesem Abs. 4 Buch-
stabe b. abzuwenden, besteht fiir 5 Jahre, d.h. bis zum Ablauf des 31.12.2033. Nach diesem Zeitpunkt
kann der Eigentiimer ohne vorherige Ankiindigung nach Buchstabe a. durch schriftliche Erklarung oder
Erklarung in Textform gegeniiber dem Betreiber von diesem Vertrag zuriicktreten, solange das Riick-
trittsrecht nicht nach Buchstabe f. erloschen ist.

(5) Der Betreiber kann zuriicktreten, sofern nicht bis zum 31.12.2028 mit den Arbeiten auf dem Grund-
besitz - bzw. bei ausschlieRlicher Inanspruchnahme von Rotor- oder Abstandsflachen: mit den Arbeiten auf
dem Standortgrundstiick der betreffenden Windkraftanlage begonnen worden ist (Baubeginn geméaR bzw.
entsprechend § 2 Abs. 2 Satz 2).

(6) Der Betreiber ist ferner jederzeit zum Riicktritt von diesem Vertrag berechtigt, wenn nach seiner
Beurteilung feststeht, dass ihm die erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen zur Errichtung und zum Be-
trieb der Windkraftanlage(n) nicht erteilt werden oder die Windkraftanlage(n) aus anderen Griinden nicht
errichtet werden kann (kdnnen) oder aber nach Erteilung der Genehmigung nach BImSchG feststeht, dass
die Ausiibung der Nutzungsrechte zum Betrieb des Windparks nicht erforderlich ist.

(7) Das Kiindigungsrecht gemaR § 7 bleibt unberihrt.

(8) Schadensersatzanspriiche aufgrund Riicktritts sind fiir beide Vertragspartner ausgeschlossen.

§ 7 Kiindigung

(1) Der Eigentiimer kann das Vertragsverhaltnis mit Einhaltung einer Kiindigungsfrist von einem Monat
kiindigen, wenn der Betreiber mit der Entrichtung der geméaR § 5 dieses Vertrages geschuldeten Nutzungs-
entgelte langer als drei Monate im Verzug ist. Voraussetzung hierfir ist eine schriftliche Mahnung durch den
Eigentiimer unter angemessener Fristsetzung und Androhung der beabsichtigten Kiindigung.

(2) Der Betreiber kann das Vertragsverhiltnis mit einer Kiindigungsfrist von drei Monaten zum Jahres-
ende kiindigen, wenn nach seiner Beurteilung ein wirtschaftlicher Betrieb der Windkraftanlagen, Zuwegun-
gen oder Leitungen nicht mehr méglich ist. Dies gilt auch bei unvorhergesehenen MaRRnahmen Dritter (z.B.
Behorden) oder aus anderen objektiven Griinden, wie z.B. Anderungen gesetzlicher Rahmenbedingungen.

(3) Im Ubrigen ist die ordentliche Kiindigung wihrend der Festlaufzeit dieses Vertrages (§ 6 Abs. 1 und 2)
ausgeschlossen.

(4) Schadensersatzanspriiche aufgrund Kiindigung sind fir beide Vertragspartner ausgeschlossen.
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Rechnung zu tragen.

Anlage 1 - Lageplan des Grundbesitzes

Anlage 2 - Muster Riicktrittsankiindigung

Anlage 3 - Grundbuchvolimacht

Anlage 4 - Mustertext Dienstbarkeit

Anlage 5— Mustertext Vormerkung

Anlage 6 - Beispiel einer Vertragsiibernahmevereinbarung

Anlage 7 - Beispiel einer Anzeige an Eigentiimer zur Vertragsiibernahme
Anlage 8 - Datenschutzerklarung
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