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NUTZUNGSVERTRAG

zur Realisierung von Windenergieprojekten

zwischen der

- nachstehend "Betreiber" genannt -

und

—nachstehend "Eigentiimer” genannt -

Vorbemerkungen

Der Betreiber plant, errichtet und betreibt Windkraftanlagen nebst dazu gehoriger Infrastruktur, wie Zuwe-
gungen und Leitungen, und verkauft die erzeugte elektrische Energie. Im Rahmen eines vom Betreiber ge-
planten Vorhabens zur Errichtung eines Windparks soll der Grundbesitz des Eigentlimers fir die Realisierung
von Windenergieprojekten genutzt werden. Die vor der Realisierung des Projektes notwendigen Planungen
dauern mehrere lahre, sind von vielen externen Faktoren abhdngig und mit erheblichen Kosten fiir den Be-
treiber verbunden. Um dem Betreiber die Sicherheit zu geben, dass er den beplanten Grundbesitz am Ende
der Planungen auch tatsachlich nutzen kann, gehen die Vertragsparteien hiermit eine langfristige vertragli-
che Bindung ein.

§ 1 Nutzungsrechte; Vertragsgegenstand

(1) Der Eigentlimer ist Eigentiimer des in der Anlage 1 gekennzeichneten Grundbesitzes, verzeichnet im:
Grundbuch Amtsgericht GB-Blatt Gemarkung Flur Flurstiick
Blesewitz Greifswald 40124 Blesewitz 2 3

- nachfolgend Grundbesitz genannt —,

(2) Der Eigentimer gestattet dem Betreiber, auf dem Grundbesitz Windkraftanlagen sowie (temporare
und permanente) Kranstellflichen und Arbeitsflichen und samtliche technischen Einrichtungen und Anla-
gen, die zur Errichtung oder zum Betrieb von Windkraftanlagen (z.B. auch Loschwasserentnahmestellen und
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—einrichtungen) oder zur Netzeinspeisung des Stroms (z.B. Ubergabestation) erforderlich sind, zu errichten,
zu betreiben, zu nutzen, zu warten und gegebenenfalls ganz oder teilweise auszutauschen. Die Nutzung um-
fasst auch die Nutzung des Grundbesitzes als Rotor- und Abstandsfldchen.

(3) Der Eigentiimer gestattet dem Betreiber, befestigte und befahrbare Wege (temporir oder perma-
nent} anzulegen, instand zu setzen sowie den Grundbesitz zu begehen und mit Fahrzeugen aller Art zu be-
fahren. Die Auslibung des Wegerechts beschrénkt sich bei dauerhaften Wegen auf einen Bereich von ca. 5,00
m Breite. Im Innen- und AuRenbereich von Kurven dieser Wege miissen die Uberschwenkbereiche fiir den
Transport von Komponenten der Windkraftanlage ausreichend freigehalten werden.

(4) Der Eigentiimer gestattet dem Betreiber, alle erforderlichen zu- und abgehenden, unter- und ober-
irdischen Leitungen der Energie- und Dateniibertragung zu verlegen, zu betreiben, zu nutzen, zu unterhalten
und zu erneuern. Diese Leitungen dienen insbesondere dem Anschluss der Windkraftanlagen des Windparks
an das offentliche Netz und ihrer Verknupfung untereinander. Die Gestattung bezieht sich auch auf die Ver-
legung von Leitungen zum Anschluss von auf anderen Grundstiicken errichteten Windkraftanlagen.

Zur Unterhaltung notwendige MaBnahmen miissen jederzeit moglich sein. Der Betreiber ist berechtigt, einen
Schutzstreifen von je 1,5 m links und rechts der verlegten bzw. zu verlegenden Leitungen (Kabeltrasse) von
jeglicher Bebauung und von stérendem Busch- und Baumbewuchs freizuhalten. Hierdurch anfallende Kosten
tragt der Betreiber.

(5) Der Eigentiimer gewédhrt dem Betreiber bereits jetzt die erforderlichen Abstandsflichen- und Rotor-
rechte flr auf Nachbargrundstiicken zu errichtende Windkraftanlagen. Er ist verpflichtet, die von diesen
Windkraftanlagen auf seinen Grundbesitz fallenden Abstandsflachen auf dem Grundbesitz zu dulden. Der
Eigentimer gestattet ferner, dass die Rotoren der benachbarten Windkraftanlagen den liber dem Grundbe-
sitz befindlichen Raum durchlaufen. Die Abstandsflichen und die von den Rotoren durchlaufenen Raume
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten (Bauverbot).

(6) Die Uberlassung des Grundbesitzes zur Austibung der vorstehend eingerdumten Nutzungsrechte
(»,Nutzungsrechte®) erfolgt zum Zeitpunkt des Baubeginns, den der Betreiber dem Eigentiimer gemaR § 2
Abs. 2 anzuzeigen hat.

(7) Der Eigentimer gestattet dem Betreiber und den von ihm beauftragten Dritten, bereits mit Ab-
schluss dieses Nutzungsvertrages den Grundbesitz zu betreten und zu befahren, um Vermessungen und Pla-
nungsarbeiten vorzunehmen oder Baugrunduntersuchungen oder sonstige Malnahmen zwecks Erstellung
von Gutachten oder zur Vorbereitung der Errichtung durchzufiihren.

(8) Die genauen Standorte der Windkraftanlagen nebst zugehériger Anlagen, der genaue Verlauf der
Zuwegung und der Kabeltrasse sowie die genaue Lage und GroRe der Abstands- und Rotorflachen stehen
erst nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens endgtiltig fest. Sie werden dann mittels eines ausfiihrli-
chen Lageplanes dem Eigentiimer vorgelegt. Die Verteilung der Windkraftanlagen wird nach Optimierungs-
gesichtspunkten vorgenommen und durch die erteilte Genehmigung endgultig festgelegt.

(9) Der Austibungsbereich der Nutzungsrechte wird auf dem gemaR vorstehendem Abs. 8 vorzulegen-
den Lageplan gekennzeichnet. Der genaue Auslbungsbereich und damit der Umfang der einzelnen Nut-
zungsrechte werden durch die tatsédchliche Ausiibung des Nutzungsrechts nach Inbetriebnahme im Einzelnen
endgiiltig festgelegt.

(10)  Der Eigentlimer ist zur formgerechten Bewilligung der dinglichen Sicherung der Nutzungsrechte ge-
mal § 10 dieses Nutzungsvertrages verpflichtet.
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§ 14 Loyalitatsklausel

Bei Abschluss dieses Vertrages kdnnen aufgrund der Vertragsdauer nicht alle Moglichkeiten, die sich aus der
kiinftigen wirtschaftlichen und technischen Entwicklung oder aus Anderungen von gesetzlichen Bestimmun-
gen oder sonstigen fiir das Vertragsverhéltnis wesentlichen Umstanden ergeben, vorausgesehen und er-
schopfend geregelt werden, Die Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass fiir ihre Zusammenarbeit die
Grundsatze kaufmannischer Loyalitédt zu gelten haben. Sie sichern sich gegenseitig zu, die Vertragsvereinba-
rungen in diesem Sinn zu erfiillen und ggf. kiinftigen Verdnderungen der Verhéltnisse nach Treu und Glauben
Rechnung zu tragen.

Anlage 1 - Lageplan des Grundbesitzes

Anlage 2 - Muster Riicktrittsankliindigung

Anlage 3 - Grundbuchvollimacht

Anlage 4 - Mustertext Dienstbarkeit

Anlage 5 - Mustertext Vormerkung

Anlage 6 - Beispiel einer Vertragsiibernahmevereinbarung

Anlage 7 — Beispiel einer Anzeige an Eigentlimer zur Vertragsiibernahme
Anlage 8 - Datenschutzerkldarung

Potsdam, den .........,c iyt

)

Betreiber NOTUS Grund GmbH & Co. KG
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2.5 Auszug aus gililtigem Flachennutzungs- oder Bebauungsplan oder Satzun-
gen nach §§ 34, 35 BauGB

Fir den Geltungsbereich des Vorhabens existiert weder ein wirksamer Flachennutzungsplan
noch ein wirksamer Bebauungsplan der Gemeinde Blesewitz oder des Amtes fiir Gemeinde-

entwicklung und Liegenschaften Anklam-Land.
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